UCHWALA NR X/120/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 4 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goscicino - Kolonia w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
1309) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009 i 1524) oraz na podstawie uchwaty nr XII1/123/2015
z dnia 21 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Goscicino — Kolonia w Gminie Wejherowo, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goscicino — Kolonia w gminie
Wejherowo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo” uchwalonego uchwata Rady Gminy Wejherowo Nr XXXIII/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r.
z poézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goscicino — Kolonia
w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 70 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; granice obszaru objetego planem stanowia:

1) d pétnocy: fragment drogi krajowej nr 6 na styku miejscowosci Goscicino i miasta Wejherowo,
2) od wschodu: granica administracyjna gminy Wejherowo z miastem Wejherowo i granica lasu;
3) od potudnia: granica lasu i granica obrgbu Goscicino;
4) od zachodu: rzeka Goscicina;

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Goscicino — Kolonia w Gminie Wejherowo , stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Goscicino — Kolonia w Gminie Wejherowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czeSci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone:

1) tereny komunikacji: numerami od 001 do 021 — ustalenia szczegdétowe dla tych terendow zawarto w §
13 niniejszej uchwaty;

2) tereny pozostate: numerami od 1 do 50 - ustalenia szczegotowe dla tych terenow zawarto w § 12 niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i tereny zabudowy ustugowej;

4) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i tereny zabudowy ustugowe;;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) US - tereny sportu i rekreacji;
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7) ZP- tereny zieleni urzadzone;j;

8) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

9) ZW - tereny zadrzewien;

10) WS,Z - tereny wod powierzchniowych i zieleni naturalnej;

11) ZL - lasy;

12) RO,ZP - tereny upraw ogrodniczych i tereny zieleni urzagdzonej;
13) R - tereny rolnicze;

14) KS - teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

15) KK - tereny transportu i urzadzen kolejowych;

16) KDGP — tereny drég publicznych — droga gléwna ruchu przys$pieszonego;
17) KDZ — tereny drog publicznych - droga zbiorcza;

18) KDL — tereny drdg publicznych - droga lokalna;

19) KDD - tereny drég publicznych - droga dojazdowa;

20) KDW- tereny drog wewnetrznych.

4. UsciSlenie przeznaczenia terenow, dopuszczalnego zagospodarowania, wskaznikoéw zagospodarowania
terendéw, zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegélnych terendw zawarto w kartach terendéw w § 121w § 13.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdluz ktérych
wystepuja a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu
do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gléwna budynku: najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku; do bryly gtownej
budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, zadaszen schodoéw zewnetrznych, ganku, wykusza,
lukarny w konstrukcji dachu itp.;

2) obiekty pomocnicze: budynki zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;j takie jak: garaze, budynki gospodarcze,
itp. oraz altany i wiaty (z wykluczeniem wiat przystankowych);

3) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;
4) dach stromy: dach o kacie nachylenia potaci powyzej 15 stopni;

5)dach symetryczny: dach o polaczonych potaciach, pochylonych symetrycznie (o takim samym kacie
nachylenia) w stosunku do poziomu; ustalenia dotyczace formy dachdéw zawarte w karcie danego terenu
dotycza bryly gléwnej budynku wedtug definicji zawartej w pkt 1;

6) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia i przewody: wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, miejsca
gromadzenia odpadow, odnawialne zrédia energii - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami
wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi oraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

7) linia rozgraniczajaca terenu: linia bgdaca granicg pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu (réznej funkcji),
réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem literowo - cyfrowym;

8) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkow i obiektow pomocniczych; linia ta nie dotyczy takich elementow
budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych iich zadaszen) — o glebokosci do 1,50m oraz: parkingéw, dojazdow,
chodnikéw, infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykonczonym, wyznaczona przez
rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez
powierzchni¢ zajmowang przez obiekty pomocnicze oraz szklarnie; do powierzchni zabudowy nie zalicza sig¢
terenow utwardzonych w postaci placow, parkingéw, dojazdow i doj$¢ do budynkows;

10) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

11) rysunek planu: rysunek w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie i zasady zagospodarowania zostaly okre§lone w karcie tego terenu;

13) ustugi: dzialalno$¢ zwigzana z pracg nieprodukcyjng; do ustug zalicza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi w tym
m.in. ustugi kultury, nauki i o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finansow,
ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, handlu detalicznego, gastronomii, informatyki
i dzialalno$ci pokrewnej, prowadzenie prac badawczo-rozwojowych, administracji publiczn ej iobrony
narodow ej, dziatalnos$ci organizacji, rozrywki, sportu, rekreacji, tgcznosci, transportu, handlu, rzemiosta itp.,
oraz budynki zamieszkania zbiorowego, zaktady obstugi pojazdow, stacje paliw 1 myjnie samochodowe;

14) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiana wedlug definicji
podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazona w procentach;

15) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepiséw powigzanych,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych do najwyzszego punktu masztu.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i wymagania dotyczace
przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkéw stosowac: tynk w kolorze biatym, tynk w odcieniach koloru bezowego, szarego, cegle,
kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja); wyklucza si¢ kolory jaskrawe; dla budynkow
zabytkowych i objetych ochrong ustaleniami planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 7;

2)dla dachéw stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego oraz jednolity materiat ikolor
w obrebie catego budynku; dla budynkéow zabytkowych iobjetych ochrona ustaleniami planu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie calego budynku.

2. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenow wskaznikéw zagospodarowania terendw, wysokos$ci
budynkow i formy dachu dopuszcza si¢ odstepstwa dla:

1) obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych
wynikajacych z technologii;

2) terendw istniejgcej zabudowy - to jest zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu dziatlek budowlanych
W nastepujagcym zakresie:

a) dla budynkoéw istniejacych, ktére majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego; przy rozbudowie budynkéw powodujacej zwigkszenie stanu istniejacego
kubatury o ponad 20%, obowigzuje forma i wysokos¢ jak podano w karcie danego terenu,

b) jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczaja wartosci
ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie i mozliwo$¢ ich zwigkszenia o 10%; jesli
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wymagany ustala si¢ mozliwos$¢ jego
zachowania.

3. Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
ustugowego lub jednego budynku mieszkalno - ustugowego oraz maksymalnie dwoch obiektéw pomocniczych.

4. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ obszary przestrzeni publicznych rozumiane jako ogoélnodostepne
tereny majace znaczenie dla rozwoju wiezi spotecznych i budowania tozsamos$ci lokalnej: teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 7.U,ZP oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19.US,U - wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w kartach tych terenow.

6. W obszarze objetym planem wskazuje sie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.U,ZP - jako teren stuzacy organizacji imprez masowych,
ustalenia szczegotowe zawarto w karcie tego terenu;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19.US,U - jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy oraz teren
shuzacy organizacji imprez masowych, ustalenia szczegoétowe zawarto w karcie tego terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady ochrony przyrody

1) w obszarze objetym planem wystepujg pomniki przyrody:

a) drzewo - dab szypulkowy, potozony przy ul. Drzewiarza 2, dziatka ew. nr 829/8 - oznaczony na rysunku
planu; pomnik przyrody przyjety Zarzadzeniem Wojewody Gdanskiego nr 25/90 zdnia 02/04/1990 r.;
pomnik przyrody ujety jest rowniez do Gminnej Ewidencji Zabytkow - obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.2 pkt 3,

b) aleja klonowa wzdtuz ul. Drzewiarza - oznaczona na rysunku planu symbolem ,,6" - pomnik przyrody
przyjety uchwata Rady Gminy Wejherowo nr XXI1X/240/97 z dnia 14.11.1997 r. ze zmiana przyj¢ta uchwata
Rady Gminy Wejherowo nr XX1/233/16 z dnia 06.07.2016 r.; dla alei klonowej obowigzujg rownoczesnie
ustalenia zawarte w § 7 ust 1, pkt 3,

¢) dla pomnikow przyrody iich bezposredniego sasiedztwa obowigzuja przepisy je ustanawiajace oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii w odlegtosci do 5m od pnia drzewa (nie dotyczy urzadzen
zasilajagcych punkty oswietleniowe);

2) potudniowa czg¢$¢ obszaru objetego planem - jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja przepisy ustanowione przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Zasady ochrony walorow krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkéw klimatycznych

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organoéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) dla terenow zieleni ustala sig:

a) dla ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych, zieleni do zachowania i wprowadzenia, zadrzewien,
terenéw zieleni naturalnej, nasadzen drzew nalezy stosowaé gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi zudziatem gatunkow zimozielonych, w formie grup drzew ikrzewéw oraz
z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

c) wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegélnych terenow podano w kartach
terenéw zawartych w § 12,

d) ewentualng, konieczng i planowang wycinke drzew przeprowadzac¢ poza okresem lggowym ptakow, to jest
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

3. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami

1) ustala si¢ nakazy:

a) przed zabudowg terenu zebrania wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych,
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b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkow,
dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakazy:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu, powodujacych zmiany w uksztattowaniu terenu dzialek przylegtych,
b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogtyby spowodowac
dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

3) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnej (gruntowej) lub potprzepuszczalnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony powietrza, wod, eleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami 1 polami
elektromagnetycznymi

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecie do celow grzewczych rozwigzan nisko emisyjnych
i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wod ustala si¢:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania ciekOw oraz nie moze
trwale zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przylegtych,

b) zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z dachow, placéw i parkingdw zgodnie z zasadami
podanymi w ust.6 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
a) ochrona przed hatasem i wibracjami wzdtuz drogi krajowej nr 6:

- pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zabezpieczy¢ przed halasem i wibracjami poprzez
zastosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$é, w szczegdlnosci hatas i drgania
(wibracje), zgodnie z wymogami przepisow budowlanych,

- w przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej nr 6, ochrona przed ww. uciazliwosciami nalezy
do zadan wiasnych inwestora oraz jego nastgpcow prawnych,

b) ochrona przed hatasem i wibracjami wzdluz linii kolejowej nr 202: budynki oraz pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi zabezpieczy¢ przed hatasem i oddzialywaniem dynamicznym tej linii poprzez
zastosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwo$ci, zgodnie z wymogami przepisow
budowlanych,

c)dla innych pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w oddziatywaniach akustycznych
zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak ustalono w karcie danego terenu;
5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
1 prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi aw szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

¢) odnawialnych zrédet energii:
- otrzymywanej z biomasy oraz z bioptynow,

- wykorzystujacych energi¢ wiatru umieszczonych na maszcie i wyposazonych w $miglo lub pionowa
turbine (nie dotyczy urzadzen zasilajacych punkty o§wietleniowe);

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢, zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru;
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3) obowigzuje nakaz stosowania w realizacji obiektow 1iprowadzonej dziatalno$ci rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

4) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

5) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymdg spetnienia obowiazujacych przepisow szczegoédlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwosciami wynikajacymi z tej dziatalnosci;

6) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w kartach terenow w §
12 niniejszej uchwaly.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewni¢ zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach
co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

¢) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia:

a) Scieki  bytowe i przemystowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki przemystowe przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- odprowadzenie $cieckow bytowych iprzemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
obiekty podtaczyc¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie zasypac,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem ze
powierzchnia dziatki budowlanej wynosi minimum 1500 m2 i dziatka budowlana lub jej cze¢$¢ nie sa
polozone w obszarze zagrozonym powodzig ani podtopieniami;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z dachow budynkow wody odprowadza¢ wylacznie na teren dziatki budowlanej: bezposrednio na
powierzchni¢ terenu, do podziemnych urzadzen retencyjnych, retencyjno — rozsgczajacych lub innych
systemow magazynowania wody; ustala sig:

- wymog retencjonowania wod z minimum 50% powierzchni dachu,
- zakaz sptywu wod na przylegle dziatki budowlane i tereny,

b) z dojazdow, miejsc postojowych i parkingéw wody odprowadzaé na teren dziatki budowlanej lub inny teren,
do ktérego inwestor ma tytut prawny: bezposrednio na powierzchni¢ terenu i/lub do urzadzen podziemnych
retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych lub do innych systemow magazynowania wody; ustala sie:

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz sptywu wdd na sasiednie dziatki budowlane i tereny,
¢) z drég publicznych i drog wewnetrznych wody odprowadzac: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren dane;j

drogi lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny; oczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
terenu 001.KDGP - drogi krajowej nr 6,

e) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zinnych terenow na tereny kolejowe
i korzystanie z kolejowych urzadzen odwadniajacych przez innych inwestoroéw,
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f) z ciagow pieszych 1 rowerowych wody odprowadza¢ w obrebie danego terenu;
4) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o:
a) istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

b) odnawialne zrodta energii o mocy okreslonej w karcie danego terenu, wedlug wymogéw podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c;

5) w zakresie zasilania w gaz: zasilanie z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy
(z butli i zbiornikow);

6) w zakresie zasilania w cieplo: stosowac nisko emisyjne, bez emisyjne oraz odnawialne zrodta energii;

7) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w gminie Wejherowo.

7. Warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: poéinocna czgs$¢
obszaru objetego planem - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach planowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zespdt zabytkowy wpisany do Rejestru zabytkdéw nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego - numer rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego 1046 (numer dawnego rejestru
zabytkow 899), data wpisu do rejestru zabytkow 28.12.1983 r. - w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) zesp6t domkdéw robotniczych: ul.Drzewiarza 23 - 45 oraz 30 - 48 (obecnie numery 23,25,26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34) na dawnych dzialkach ewidencyjnych nr 189/4 1190/2 obrgb Gos$cicino, numer rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego 1046 (numer dawnego rejestru 899), data wpisu do rejestru  zabytkow
28.12.1983 - w granicach oznaczonych na rysunku planu - domki robotnicze objete wpisem oznaczono na
rysunku planu symbolem "a"; alej¢ klonowg oznaczong na rysunku planu symbolem ,,b";

2) zespdt obejmuje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej - w granicach oznaczonych na rysunku planu;
Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja uktad i struktura historycznego zespotu domkéw robotniczych,
w tym: budynki wpisane do rejestru zabytkdéw, uktad komunikacyjny w postaci ulicy pomig¢dzy budynkami
oraz zielen zwigzana z historycznym zagospodarowaniem terenu wtym aleja klonowa wzdluz ulicy
Drzewiarza - oznaczona na rysunku symbolem "b"; w obrebie ww. terenu wszelkie formy zagospodarowania
terenu winny nawigzywac do form historycznych i harmonizowac z historyczng zabudowa zespotu; w strefie
ustala si¢ zakaz sytuowania masztow telekomunikacyjnych i masztow telefonii komorkowej;

3) dla alei klonowej wzdhuz ulicy Drzewiarza, oznaczonej na rysunku symbolem "b", dodatkowo ustala sig:
a) ochrong¢ drzew - zakaz wycinki z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych,

b) ochrong historycznej formy drogi ijej nawierzchni - dopuszcza si¢ prowadzenie jezdni ichodnikow
w jednej ptaszczyznie oraz stosowanie nawierzchni historycznych w tym bruku kamiennego,

c) dziatania inwestycyjne ibudowlane w obrgbie ww. elementéw objetych ochrong wymagaja stosowania
przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) wszelkie dziatania w obrebie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):

1) wykaz obiektow:

a) willa Brandta, ul. Drzewiarza 2, dziatka ew. nr 829/8 - oznaczona na rysunku planu symbolem ,,17,

b) starodrzew przy willi Brandta, ul. Drzewiarza 2, na dzialce ew. nr 829/8 , w tym pomnik przyrody - dab
szypulkowy - rejon wystepowania starodrzewu oznaczony na rysunku planu symbolem ,,2",

c¢) willa dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset, ul.Fabryczna 5 - oznaczona na rysunku planu symbolem ,,3”,

d) starodrzew, mala architektura - kute balustrady, schody terenowe na dzialce ew. nr 819/1 przy wilii
dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset - oznaczone na rysunku planu symbolem "4", szpaler lipowy
wzdtuz ulicy Fabrycznej na dziatkach ew. nr 819/11819/2 - oznaczony na rysunku planu symbolem "6",
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e) budynek mieszkalny pracownikow kolei zelaznej, ul.Fabryczna 2, na dzialce ew. nr 815 - oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,5” ;

2) dla budynkéw ustala sie:

a) wymog ochrony historycznej bryly, historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian,
historycznego detalu architektonicznego w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz
tradycyjnych podziatow stolarki okiennej idrzwiowej, historycznych materiatow budowlanych oraz
historycznej kolorystyki,

b) nakaz stosowania materialow historycznie uwarunkowanych;

¢) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkoéw; dopuszcza si¢ modernizacje (przebudoweg) we wnetrzu
z poszanowaniem elementéw chronionych,

d) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie stonca i wiatru na budynkach,
e) dla otoczenia budynkow - to jest terenu dziatki budowlanej, na ktdérej znajduja si¢ budynki, ustala sie:

- nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewow) zwigzanych z budynkami; w razie koniecznej
ze wzgledow sanitarnych wycinki drzew obowigzuje zasada kompensacji; nowe nasadzenia z gatunkow
szlachetnych, dostosowane gatunkowo do historycznej zieleni,

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych oraz dominant architektonicznych na dziatkach, na
ktorych zlokalizowane sg budynki;

- zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ stonca iwiatru na dzialkach, na ktoérych
zlokalizowane sg budynki,

f) dzialania inwestycyjne ibudowlane w obrgbie ww. elementéw objetych ochrong wymagaja stosowania
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) dla starodrzewu przy willi Brandta, o ktérym mowa w pkt.1 lit. b, dla starodrzewu, szpaleru lipowego wzdtuz
ul.Fabrycznej 1imalej architektury przy willi dyrektora Gos$cicinskiej Fabryki Krzeset, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. d) ustala sig:

a) ochrong starodrzewu, szpaleru lipowego - zakaz wycinki z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych,

b) ochron¢ matej architektury - ochrone¢ historycznej formy i detalu, historycznego materiatu i historyczne;j
kolorystyki chronionych obiektow matej architektury,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ stonca i wiatru na obiektach i na dziatkach, na ktoérych
zlokalizowane sg obiekty wymienione w pkt. 1 lit. b i lit. d,

d) dziatania inwestycyjne ibudowlane w obrebie ww. elementéw objetych ochrong wymagaja stosowania
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

e) dla pomnika przyrody wymienionego w pkt 1 lit b obowiazujg réwniez ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt 1 lit
¢

3. W obszarze objetym planem wystepuja budynki i zespoly o walorach historyczno — kulturowych objete
ochrong ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu;

1) wykaz budynkow:
a) budynek mieszkalny, ul.Drzewiarza 15, na dziatce ew. nr 870/34,
b) budynek mieszkalny, ul.Drzewiarza 17,na dziatce ew. nr 870/33,
¢) budynek mieszkalny ul.Drzewiarza 19, na dziatce ew.nr 870/32;
2) dla budynkow wymienionych w pkt 1) oraz ich otoczenia (dziatek, na ktorych si¢ znajdujg) ustala si¢:

a)nakaz ochrony historycznych proporcji bryly i historycznego ksztattu dachu oraz zachowanego detalu
architektonicznego,

b) zakaz:
- nadbudowy budynkow,
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- lokalizacji elementow dysharmonizujacych, dominant architektonicznych na dziatkach, na ktoérych
zlokalizowane sg budynki,

¢) dopuszcza si¢:
- modernizacje (przebudowg) we wngtrzu z poszanowaniem elementéw chronionych,
- rozbudowe tylnej czesci budynku,
- okna potaciowe w dachu,

d) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energii:

- zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie stonca i wiatru na budynkach i w odleglosci do Sm
od budynkéw,

- dopuszcza si¢ montaz odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energi¢ stofica na powierzchni
dziatki w odlegtosci wigkszej niz Sm od budynkéw - wylacznie na tytach posesji (dziatki), tak aby
nie przystaniaty ekspozycji zabytkowych obiektéw np. z gldéwnych ciagéw widokowych (drog);

3) w obszarze objetym planem znajduje si¢ zespol o wartosciach historyczno -kulturowych objety ochrong
ustaleniami planu: zespdt willi dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset - w granicach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,,7"; w ktorym znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujete w GEZ; dla zespotu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemne;j infrastruktury technicznej (nie dotyczy o§wietlenia),
b) zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot,
c¢) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew na catym terenie dzialki, w tym takze na parkingach;

4) w obszarze objetym planem znajduje si¢ zespotéw o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrong
ustaleniami planu - zespot willi Brandta, dzialka nr 829/8 - w granicach oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,8", w ktorym znajdujg si¢ obiekty zabytkowe ujete w GEZ; dla zespotu ustala sie:

a) zachowanie istniejagcego drzewostanu - z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych,

b) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej (nie dotyczy o$wietlenia),

¢) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew na catym terenie dziatki,

d) ustala si¢ wymodg nasadzen drzew na parkingach w ilo$ci minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) w obszarze objetym planem, na dzialce ew.nr 842 wystepuje krzyz zterenem wydzielonym ogrodzeniem
o walorach historyczno - kulturowym, objety ochrong ustaleniami planu; ustala si¢ ochrone lokalizacji krzyza -
w przypadku kolizji z funkcja podstawowa terenu przyleglego dopuszcza si¢ przesunigcie krzyza do 5m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL.

4. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu domkow
robotniczych, o ktérym mowa w ust.l - w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem OK; w strefie
obowigzuja ustalenia podane w pkt 5 kart terenow zawartych w § 12 i w § 13.

5. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zespotu domkow robotniczych, o ktérym
mowa w ust.1 - w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem E; w strefie obowiazuja ustalenia podane
w pkt 4 kart terenow zawartychw § 12 iw § 13.

6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, oznaczong na rysunku planu; dla strefy ustala si¢: zainwestowanie
wymagajace prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych struktur¢ gruntu wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. System komunikacyjny w obszarze objetym planem tworza drogi publiczne:

1) droga krajowa nr 6- ul. Leborska, oznaczona na rysunku planu symbolem O001.KDGP; =zasady
zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie terenu w § 13 ust.1;

2) drogi gminne:
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a) ul.Drzewiarza iul.Poludniowa - oznaczone na rysunku planu symbolem 003.KDL; zasady
zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie terenu w § 13 ust.2,

b) ul.Kazimierza Grubby - oznaczona na rysunku planu symbolem 002.KDZ; zasady zagospodarowania,
modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie terenu w § 13 ust.2,

¢) ul.Robakowska - oznaczona na rysunku planu symbolem 004.KDL, fragment ul. Potudniowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem 005.KDL, ul.Zwirowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 006.KDL;
zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w kartach tych terenow w § 13 ust.3,

d) ul.Fabryczna - oznaczona na rysunku planu symbolem 007.KDD, ul.Jana Pawtla II - oznaczona na rysunku
planu symbolem 008.KDD, ul.Strazacka - oznaczona na rysunku planu symbolem 009.KDD; zasady
zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w kartach tych terenow w § 14 ust.4.

2. System drog publicznych uzupehiaja drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od
010.KDW do 021.KDW; zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w kartach tych terenéw
w § 13 ust.5 - ust.8.

3. Ustala si¢ dojazdy do poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wedlug zasad
podanych w kartach terenéw w § 12.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkania w budynku ustugowym: minimum 2 mp na jedno mieszkanie;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 mp na jedno mieszkanie;
3) ustugi w budynki mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 1 mp na jedng ustugg;
4) ustugi:

a) ustugi handlu: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 40 m2 powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych,

b) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 10 miejsc
konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

¢) przedszkola, §wietlice: minimum 2 mp na jeden oddziat oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych,
d) gabinety lekarskie: minimum 1 mp na jeden gabinet,

e) inne ustugi: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na
5 zatrudnionych,

f) obiekty sportu i rekreacji: minimum 5 mp na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni terenu oraz minimum
1 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku i minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

g) tereny infrastruktury technicznej: wskaznik dowolnys;
5) dziatki w ogrodach dziatkowych i dziatki ogrodnicze: minimum 1 mp na 3 dziatki;
6) tereny zieleni urzadzonej: wskaznik dowolny;

7) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikéw podanych w pkt.3 - 6 nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe spetniajace wszystkie
wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych, wedlug
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 1 do 10,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 11 do 20,
¢) 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;
7) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:
a) dla budynkoéw rozbudowywanych tacznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku,

b) obliczong liczbg miejsc postojowych zaokragla¢ w gore;
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8) wymagane wedlug powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu, w garazu,
wiacie - w obrebie dziatki budowlanej objetej inwestycja.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw, realizowanych przez
inwestora na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

6. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla dojazdow (ciagéw komunikacyjnych)
wedlug nastepujacych zasad (ustalenie nie dotyczy terenow lasow -ZL, terenow zadrzewien - ZW, wod
powierzchniowych i zieleni naturalnej - WS,Z):

1) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielonej dziatki musi wynosi¢ minimum
8 m; dojazdy projektowac jako przelotowe - potaczone z drogami publicznymi lub z drogami wewn¢trznymi
lub zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 12,50m x 12,50m;

2) przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokos$¢ wydzielenia dziatki minimum 10m; dojazdy projektowac jako
przelotowe - potaczone zdrogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi, lub zakonczone placem do
zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m;

3) w terenach wydzielanych dziatek dla dojazdow dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) wydzielone dojazdy moga by¢ urzadzone jako ciagi pieszo-jezdne bez wydzielania jezdni.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposoéb zapewniajacy ochrong¢ waloréw  krajobrazowych
i srodowiskowych oraz w sposob zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

2) dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej podano w pkt 1 kart terenow.
2. Systemy zaopatrzenia w wodg:

1) w obszarze objetym planem wystepuja sieci wodociggowe i urzadzenia techniczne zwigzane z zaopatrzeniem
w wodg; ustala si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzagdzen technicznych
zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

2) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego dla ludnos$ci z obszaru opracowania zapewni¢ zrddta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

3) dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. System odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja sieci kanalizacji sanitarnej iurzadzenia techniczne zwigzane
z odprowadzeniem $ciekow;

2) ustala si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci iurzadzen technicznych
odprowadzenia $ciekéw z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.

4. System odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja sieci kanalizacji deszczowej 1urzadzenia techniczne zwigzane
z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych;

2) w obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen i budowli
gromadzenia i odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.

5. System zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;
2) dla sieci gazowych obowiazuja strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. System zaopatrzenia w ciepto: w obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ cieptownicza; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy sieci cieplowniczej z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w ust. 1.
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7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) w obszarze objetym planem wystepuja sieci i urzadzenia techniczne zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych sieci iurzadzen zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna z uwzglednieniem ustalen zawartych wust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych
Wymogow:

a) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadcg sieci,

b) istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowaé¢ do
planowanego zagospodarowania; usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych
z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wtascicielem sieci,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
usytuowanie stacji transformatorowych przy granicy z droga - za zgoda zarzadcy lub wlasciciela drogi.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:
1) w obszarze objetym planem wystepujg sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teletechniczne;

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
i teletechnicznych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

3) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod drogi wewnetrzne lub w terenach przeznaczonych pod zabudowg — w terenach dojazdow
lub wzdhuz granic dziatek;

4) przy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i ocenie jej oddzialywania na otoczenie nalezy uwzglednié
oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

5) czesci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

4. W obszarze objetym planem wystepuja:

1) rzeka Goscicina — stanowigca wody publiczne, zaliczone do $rodladowych wod powierzchniowych istotnych
dla regulacji stosunkoéw wodnych dla potrzeb rolnictwa;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Gosciciny:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ1,

b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ2;

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3;

4) tereny zagrozone podtopieniami;
5) cieki wodne;

6) tereny potencjalnie zagrozone osuwania si¢ mas ziemnych;
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7) tereny zamknigte w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu i ich strefy ochronne;

8) ustalenia dla ww. obszaroéw i terenéw podano w kartach terenéw zawartych w § 121w § 13.
§ 11. W obszarze objetym planem wystepuja:

1) tereny przeznaczone na realizacje ponadlokalnych celow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
001.KDGP, 44 KK,KS,U i 44.KK/003.KDL;

2) tereny przeznaczone na realizacje lokalnych celow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
003.KDL, 002.KDZ, 004.KDL, 005.KDL, 006.KDL, 007.KDD, 008.KDD, 009.KDD, 2.KS,U, 7.U,ZP,
19.US,U, 20.KS;

3) dopuszcza sig realizacj¢ celow publicznych w innych terenach.
§ 12. 1. KARTA TERENU: 1.KS,U (POWIERZCHNIA OK. 0,373 HA);
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obslugi komunikacji samochodowej (parking, przystanek komunikacji autobusowej, wezet
integracyjny, itp), tereny zabudowy ustugowej - w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2,
wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami idojazdami, infrastruktura
techniczng - zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- kioski,

- odnawialne zrodla energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem odnawialnych
zrodet energii podanych w § 6 ust.5 pkt 1 lit ¢,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:
- mieszkanie w budynku uslugowym,
- stacje paliw,
- obiekty pomocnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) zgodniez § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem
001.KDGP i 38.WS,Z - jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 44.KK,KS,U -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 300 m2,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 1,10,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

Id: 1136B0B6-24B2-4FB6-8983-6FDOFF16F7CF. Podpisany Strona 13



e) usytuowanie budynkow: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do
12 m, dach dowolny,

- kioski: wysoko$¢ do 4m, dach dowolny,
- obiekty pomocnicze, kioski: wysokos$¢ do 5 m, dach dowolny,
- maszty telefonii komorkowej, stupy, maszty: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 44.KK,KS,U wystepuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych oraz zakazuje si¢
lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego,

b) w terenie 38.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina stanowigca Ssrodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace
wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezb¢dnego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przyleglych do terenu 38.WS,Z na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczony na cigg komunikacyjny, ktéory umozliwi dostep sprzgtom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

d) ochrona przed hatasem i wibracjami: zgodnie z § 6 ust.4 pkt 3;
8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdoéw, powigkszenia lub poprawy zagospodarowania
dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 001.KDGP, ustala si¢ jeden wjazd na teren,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 1 ust.5,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 14 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawg¢ do okre§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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a) dla dziatek ew. nr 1156, 1157, 1158: 0%,
b) dla dziatek pozostatych: 30%.
2. KARTA TERENU: 2.KS, U (POWIERZCHNIA OK. 0,54 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obslugi komunikacji samochodowej (parking, przystanek komunikacji autobusowej, wezet
integracyjny, itp.), tereny zabudowy ustugowej - wylacznie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
100 m2 i ushugi gastronomii, wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami
i dojazdami, infrastruktura techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza si¢:
- kioski,

- odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem,
¢) wyklucza sig:

- mieszkanie w budynku uslugowym,

- stacje paliw,

- obiekty pomocnicze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodniez § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6m i 10m od linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDL, w odlegltosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDD - jak na rysunku planu; od linii
rozgraniczajacej z terenami: 4.UMW, 39.WS,Z, 44 KK ,KS.U - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 30%;
maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 100 m2,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,50,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustlugowe: 1 Iub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos¢ do
9m; dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni, dla budynkow
jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dach ptaski,

- kioski: wysoko$¢ do 4m, dach dowolny,

- maszty telefonii komoérkowej, stupy , maszty inne: wysoko$¢ dowolna;
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7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 44.KK,KS,U wystepuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych oraz zakazuje si¢
lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego,

b) w terenie 39.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina stanowigca $rodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace
Wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przyleglych do terenu 39.WS,Z na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktére umozliwia dostep sprzgtom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

d) dziatki nr 813/2, 814/2, 815 stanowig tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione przez ministra wilasciwego do spraw
transportu,

e) ochrona przed hatasem i wibracjami: zgodnie z § 6 ust.4 pkt 3;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania
dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL oraz 007.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

3. KARTA TERENU: 3.KS,U (POWIERZCHNIA OK. 0,26 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny obstugi komunikacji samochodowe;j - parking, tereny zabudowy ustugowej - wytacznie ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 100 m2 iustugi gastronomi, wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenig, doj$ciami idojazdami, infrastrukturg techniczng - zwigzanymi z uzytkowaniem
terenu,

b) dopuszcza si¢
- kioski,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem,
¢) wyklucza sig:

- mieszkanie w budynku uslugowym,

- stacje paliw,

- obiekty pomocnicze,

- sytuowanie wolnostojacych nosnikow reklamowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodniez § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

c) ustala si¢ wymog nasadzen drzew na parkingach w ilo§ci minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) teren potozony jest w obrebie zespotu o walorach histroyczno - kulturowych objegtego ochrong ustaleniami
planu - w zespole wilii dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset, ul.Fabryczna 5, oznaczonym na rysunku
planu symbolem "7"- obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3 pkt 3,

b) w terenie wystepuje chroniona zielen wysoka - szpaler lipowy, oznaczony na rysunku planu symbolem "6"-
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2 pkt 3;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDL, w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem oraz 007.KDD - jak oznaczono na rysunku
planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 5.U,ZP i 6.ZP- zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 300 m2,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,50,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
e) usytuowanie budynkow: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 1 Iub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos¢ do
9m, dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni, dla budynkow
jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dach plaski,
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- kioski: wysoko$¢ do 4m, dach dowolny,
- maszty telefonii komorkowej, stupy, maszty: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) w strefach polozonych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - oznaczonych na rysunku

planu, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii,

b) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

c¢)w poludniowej czgsci terenu wystepuja obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ1 - na tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odregbne,

d) ochrona przed hatasem i wibracjami: zgodnie z § 6 ust.4 pkt 3;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt. 9,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wyklucza si¢ dalsze podzialy geodezyjne;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL oraz 007.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

4. KARTA TERENU: 4.UMW (POWIERZCHNIA OK. 0,13 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej itereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wylacznie istniejacy
budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce ew. nr 815, wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenia, doj$ciami idojazdami, infrastrukturg technicznag — zwigzanymi z uzytkowaniem
terenu,

b) dopuszcza sig:

- odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

¢) wyklucza sig:
- obiekty pomocnicze (dopuszcza si¢ zachowanie obiektow istniejacych),
- ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,

- stacje paliw;

Id: 1136B0B6-24B2-4FB6-8983-6FDOFF16F7CF. Podpisany Strona 18



2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
w terenie wystepuje budynek zabytkowy - budynek mieszkalny pracownikéw kolei zelaznej, ul.Farbryczna 2,
dziatka ew. nr 815 - oznaczony na rysunku planu symbolem,,5” - dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.2 pkt 2;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej
z terenem 2.KS,U - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,50,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- tereny zabudowy ustugowej: 20%,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 20%, nie mniej niz 30 m2 na jedno
mieszkanie,

¢) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowac¢ najdluzszym bokiem 1ikalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
007.KDD z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,50m od tej
granicy,

g) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna, wysokos¢ do 10m, dach
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna
polaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej, stupy i maszty inne: wysokos¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysoko$ci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) dziatka nr 815 stanowi tereny zamknigte w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

¢) ochrona przed hatasem i wibracjami: zgodnie z § 6 ust.4 pkt 3 lit c;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 007.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 5.U,ZP (POWIERZCHNIA OK. 0,22 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej itereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- jedno mieszkanie w budynku ustugowym,

- odnawialne Zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- obiekty pomocnicze,

- maszty telefonii komorkowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedlug pkt 6 karty terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodniez § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla terenow rekreacyjno - sportowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) w terenie wystepuje zabytkowy budynek - willa dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset, ul.Fabryczna 5 -
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,3”, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2 pkt 2,

b) w terenie wystepuje zabytkowy starodrzew 1mala architektura przy willi dyrektora Goscicinskiej Fabryki
Krzeset, ul.Fabryczna 5 - oznaczone na rysunku planu symbolem ,,4”, oraz szpaler lipowy, oznaczony na
rysunku planu symbolem "6" - obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2 pkt 3,

¢) teren potozony jest w obrebie zespolu o walorach histroyczno - kulturowych objetego ochrong ustaleniami
planu - w zespole wilii dyrektora Goscicinskiej Fabryki Krzeset, ul.Fabryczna 5, oznaczonym na rysunku
planu symbolem "7"- obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3 pkt 3;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,25,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) usytuowanie budynkow: budynek zabytkowy - jak w stanie istniejacym, budynek projektowany kalenica
rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 6.ZP,

f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynek zabytkowy - jak w stanie istniejagcym,

- budynek projektowany: 1lub 2 kondygnacje nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna,
wysoko$¢ do 8m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 35° do 45, dopuszczone
lukarny 1okna potaciowe, dla budynku o jednej kondygnacji dopuszcza si¢ dach ptaski, poziom
posadowienia parteru do 0,60m nad poziomem terenu,

- stupy i maszty: wysokos¢ do 10m;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a)w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na
tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

b) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

¢) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 5S0m nad poziomem terenu,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

d) w strefach polozonych wzdhuiz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku
planu, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéow, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,50m od tej
granicy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 007.KDD,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 1 ust.5,
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. KARTA TERENU: 6.ZP (POWIERZCHNIA OK. 0,93 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- zbiorniki wod opadowych i roztopowych,
- inng infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sie: lokalizacje budynkoéw i obiektow pomocniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:
a) zgodniez § 6ust. 2do 517,
b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%,
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy;
- maszty telefonii komorkowej, stupy i maszty inne: wysokos¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a)w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 oraz
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach obowigzuje
zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

b) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,
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c) w terenie 40.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina, ktéra stanowi srodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace
wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przyleglych do terenu 40.WS,Z na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktére umozliwig dostep sprzetom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

d) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 10m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddéw, powickszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sig
powierzchni¢ dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL,
b) wskazniki miejsc postojowych: dowolne,
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustaleh wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres$lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

7. KARTA TERENU: 7.U,ZP (POWIERZCHNIA OK. 0,80 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej - wylacznie uslugi administracji, kultury, sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojSciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren wskazuje si¢ jako teren przeznaczony
do organizacji imprez masowych oraz jako obszar przestrzeni publicznych,

b) dopuszcza si¢:
- obiekty pomocnicze,
- jedno mieszkanie w budynku ustugowym,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatlce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,

c) wyklucza si¢: maszty telefonii komorkowej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6ust. 2do 517,

b) w terenie wystepuje pomnik przyrody - drzewo, dab szyputkowy oznaczony na rysunku planu, dla drzewa
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1, pkt 1, lit c,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) w terenie wystepuje budynek zabytkowy: willa Brandta, ul. Drzewiarza 2, na dzialce ew. nr 829/8 -
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1”’; dla budynku obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2 pkt 2,

b) w terenie wystepuje starodrzew - w rejonie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2”; dla starodrzewu
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2 pkt 3,

c) dziatka nr 829/8, na ktorej znajduje si¢ budynek zabytkowy - willa Brandta i starodrzew stanowi zespot
o wartosciach historyczno - kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu; dla zespotu obowiazujg
ustalenia zawarte w § 7 ust.3 pkt 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) zgodnie z pkt 2 karty terenu,

b) ustala si¢ pielegnacje i ochrong istniejacych drzew (z dopuszczeniem cigé sanitarnych) oraz uzupetnienie
nasadzen w oparciu o przekazy historyczne,

c¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe,

d) w urzadzeniu terenu uwzgledni¢ elementy zagospodarowania terenu o podobnym wyrazie plastycznym
i materiale,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu,
b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 7,5 %,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna do
0,13,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
w tym powierzchnia zadrzewiona winna stanowi¢ minimum potowe tego terenu,

e) usytuowanie budynkow: dowolne,

f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynek zabytkowy - willa Brandta: jak w stanie istniejacym,
- budynki projektowane:

--uslugowe: budynki wolnostojace, 11lub 2 kondygnacje nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacje
podziemna, wysoko$¢ do 9m, poziom posadowienia parteru do 0,30 m nad poziomem terenu, dach
dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe,

--obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos$¢ do
5 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dopuszczone

lukarny i okna potaciowe,
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- stupy i maszty: wysokos¢ do 10m;
7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a)w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi $rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych
obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

b) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

c) w terenie 40.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina, ktéra stanowi Srodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowigzuja przepisy odrebne oraz nastepujace
wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzgtu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przyleglych do terenu 40.WS,Z na mniejsze dzialki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktoére umozliwig dostgp sprzgtom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

d) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 lit a karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dzialki: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane; zakaz nie dotyczy:

a) ustalen podanych w pkt 8,

b) dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdoéw, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatéw geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi zmiana przeznaczenia
terenu.

8. KARTA TERENU: 8. MU (POWIERZCHNIA OK. 1,55 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren
zabudowy ustugowej - w dowolnych proporcjach pomiedzy funkcjami wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami 1idojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:

- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2,

- zaklady obstugi i naprawy samochodow,

- stacje paliw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6ust. 2do 517,

b) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
oraz wzdhuz $ciany istniejagcego budynku, w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDD oraz
wzdhuz $ciany istniejacego budynku, w odleglosci 4m i 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.U,ZP, od
linii rozgraniczajacej z terenem 40.WS,Z - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 60% ale nie mniej niz 30 m2 na jedno mieszkanie,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej: 60%,

¢) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z terenem 003.KDL z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne i budynki uslugowe: budynki wolnostojace, 1, 2 lub 3 kondygnacje
nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysoko$¢ do 12 m, dach dwuspadowy symetryczny,

kat nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny iokna potaciowe, poziom
posadowienia parteru minimum 1m nad poziomem terenu,
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- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko§¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru minimum
Im nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do 6m,
wyklucza si¢ kondygnacje podziemng, dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru minimum 1,00 m nad
poziomem terenu,

- maszty telefonii komoérkowej wysokos¢ dowolna,
- stupy i maszty inne: wysokos¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

b) w terenie 40.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina, ktora stanowi srodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowigzuja przepisy odrebne oraz nastgpujace
wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewoéw, niezbednego dla przejazdu
sprzgtu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przylegtych do terenu 40.WS,Z na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktoére umozliwig dostep sprzgtom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1200 m?2,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1000 m2,
- zabudowa ustugowa 1000 m2,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdoéw, powigkszenia lub poprawy zagospodarowania dzialek sgsiednich oraz istniejacych podziatow
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL i 008.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 9 ust.4 i ust.5,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla dziatek ew. nr 830/1, 830/5, 830/6: 0%,
b) dla dziatek pozostatych: 30%.
9. KARTA TERENU: 9.MW (POWIERZCHNIA OK. 0,61 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiecktami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- wydzielenie dziatek dla dojazdow zgodnie z zasadami podanymi w § 8 ust.6,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspdtczesnej:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkow robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDL, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacej z terenem 10.MW,MN, 26.ZW oraz od strony ponocno - zachodniej - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,80,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
nie mniej niz 30 m2 na jedno mieszkanie,

e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDL
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne: budynki wolnostojace, 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna, wysoko$¢ do 10m, dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
do 45 stopni, dopuszczone lukarny iokna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad
poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 4m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, dach ptaski, dach
dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos§¢ do 12 m,
- shupy, maszty inne: wysokos¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt.9 lit. b,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych dréog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na czgsSci terenu wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na
rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchow masowych, na ktorych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesé6w morfo
dynamicznych; dla terenow ustala sig:

-nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terenow metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementow naturalnych,

- w nasadzeniach roslinno$ci zastosowaé zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
Wysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem z uzyciem materialdw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:

--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem statecznosci skarp
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

--wykonania szczeg6lowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznos$ci skarp, uwzgledniajac obcigzenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa 1iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,
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--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sasiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania

skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: 1000 m? minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéow, powigkszenia lub poprawy

zagospodarowania dziatek sasiednich oraz istniejacych podzialéw geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL i 009. KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.o,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10.MN,MW (POWIERZCHNIA OK. 1,00 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz
z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura
techniczng —zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztalttowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkéw robotniczych, o ktérym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
009.KDD - jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 9.MW 126.ZW - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimalna 0.00., maksymalna 0.50, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0,30,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: minimalna 0,00, maksymalna 1,00, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 0.80,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 30 m2 na jedno mieszkanie,

e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowaé¢ najdluzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej zterenem 009.KDW
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
--jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna, wysokos¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 30 stopni do
45 stopni, dopuszczone lukarny iokna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60m nad
poziomem terenu,

--_wielorodzinne:  budynki wolnostojace, 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacije

podziemna, wysoko$¢ do 10m, dach plaski, dach stromy dwuspadowy symetryczny lub

wielospadowy, kat nachylenia polaci od 20 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny 1 okna

polaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 6m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, dach ptlaski lub
dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe,
poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 5 m,
- shupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 lit b karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych dréog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na czgsSci terenu wystepujg tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na
rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchow masowych, na ktorych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesow morfo
dynamicznych; dla terenow ustala sig:
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-nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terendéw metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementéw naturalnych,

- w nasadzeniach ro$linnosci zastosowac zroznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywaé¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
wysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem zuzyciem materiatbw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:
--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem stateczno$ci skarp
zgodnie z przepisami odrebnymi,
--wykonania szczegdlowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznos$ci skarp, uwzgledniajgc obcigzenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktéore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,
--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania
skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?*; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powickszenia lub poprawy

zagospodarowania dziatek sasiednich oraz istniejacych podziatéw geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 009.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawg do okres$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla dziatek ew. nr 870/11, 870/12, 870/1, 879/8, 879/9: 0%,
b) dla dziatek pozostatych: 30%.
11. KARTA TERENU: 11.MU (POWIERZCHNIA OK. 1,96 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy uslugowej - w dowolnych proporcjach pomiedzy tymi funkcjami wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami 1idojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,

- zaklady obstugi i naprawy samochodow,

- stacje paliw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) zachowanie istniejacych drzew z dopuszczeniem cigé sanitarnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje¢ na zespdt domkow
robotniczych,

b) w terenie wystepujg budynki o walorach historyczno — kulturowych objete ochrong ustaleniami planu -
oznaczone na rysunku planu, dla budynkéw i ich otoczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
oraz wzdhuz $cian istniejagcych budynkow, w odleglosci 4m, 6m i 13 m od linii rozgraniczajacej z terenem
009.KDD - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej: minimalna 0,00, maksymalna
0,80, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,50;

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%, nie mniej niz 30 m2 na jedno mieszkanie,
- teren zabudowy ustugowej: 40%,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,

e) usytuowanie budynkow:
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- budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDL
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow pomocniczych na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5
m od tej granicy,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne ibudynki uslugowe: budynki wolnostojace, 1, 2 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny,
kat nachylenia potaci od 20 stopni do 25 stopni ze $cianka kolankowa, lub 40 stopni do 45 stopni,
dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko§¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
40 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m
nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 4m, wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna, dach ptaski lub
dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe,
poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysokos¢ do 12 m,

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktoérej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1000 m?2,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 800 m?,
- zabudowa uslugowa 1000 m2,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, powickszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatow
geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna,

b) na cze¢sci terenu wystepujg tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na
rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchow masowych, na ktorych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesow morfo
dynamicznych; dla teren6w ustala sig:

-nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terené6w metodami technicznymi ibiologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementéw naturalnych,

- w nasadzeniach roslinnos$ci zastosowaé zréznicowana roslinnos¢ rodzima, zielna, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracj¢ stokoéw przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych 1iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
WySsoczyzny na te tereny,
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- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem z uzyciem materialdw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:

--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem stateczno$ci skarp
zgodnie z przepisami odrebnymi,

--wykonania szczegdlowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznos$ci skarp, uwzgledniajac obcigzenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,

--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania

skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL i 009.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12.MU (POWIERZCHNIA OK. 1,53 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zabudowy ustugowej - w dowolnych proporcjach miedzy funkcjami wraz z obicktami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami 1idojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatlce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,

- zaktady obstugi i naprawy samochodow,

- stacje paliw;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych,

¢) wzdtuz potudniowego odcinka linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL wystepuje aleja klonowa

- oznaczona na rysunku planu symbolem "b", aleja stanowi pomnik przyrody, dla pomnika przyrody i jego
bezposredniego otoczenia obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt.1 lit c;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesne;:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycj¢ na zespdt domkow
robotniczych,

b) w terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy - krzyz, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3 pkt.5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
oraz wzdhuz $cian istniejacych budynkéw, w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDD
142.R0O,ZP, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 34.R, od linii rozgraniczajacej z terenem
33.R - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej: 25%,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej: minimalna 0,00, maksymalna
0,40,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 0,30;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%, nie mniej niz 30 m2 na jedno mieszkanie,
- teren zabudowy ustugowej: 40%,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
e) usytuowanie budynkéw:

- budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne ibudynki ustugowe: budynki wolnostojace, 1, 2 kondygnacje
nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny,
kat nachylenia potaci od 20 stopni do 25 stopni ze $cianka kolankowa, lub 40 stopni do 45 stopni,
dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko§¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
40 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m
nad poziomem terenu,
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- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do 4m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m,
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) w terenie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 oraz
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrgbne,

b) w terenie wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu;

8) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych dréog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1000 m?,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 8§00 m?,
- zabudowa ustugowa 1000 m2,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow
geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL i 008.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. KARTA TERENU: 13.MU (POWIERZCHNIA OK. 1,07 HA); 14.MU (POWIERZCHNIA OK. 1,11
HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zabudowy ushugowej - w dowolnych proporcjach pomiedzy tymi funkcjami wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastruktura techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
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- odnawialne Zrodta energii o mocy do 10 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- obiekty pomocnicze,

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej S0m2,

- zaktady obstugi i naprawy samochodow,

- stacje paliw,

- maszty telefonii komorkowe;,

- inne stupy 1 maszty z dopuszczeniem stupow o$wietleniowych,

- lokalizacj¢ nowych budynkow,

- sytuowanie wolnostojacych nosnikoéw reklamowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) wzdtuz drogi 003.KDL (ul. Drzewiarza) wystepuje pomnik przyrody - aleja klonowa, dla pomnika przyrody
1 jego bezposredniego otoczenia obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.1 pkt.1 lit c,

¢) zachowanie istniejacych drzew z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) tereny 13.MU i 14.MU polozone sg w zespole domkéw robotniczych, wpisanym do Rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pomorskiego oraz w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej; dla zespotu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1,

b)teren 13.MU: w terenie znajduje si¢ 6 domkéw robotniczych wpisanych do Rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pomorskiego - domki oznaczono na rysunku planu symbolem "a"; dla
budynkoéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1,

¢) teren 14.MU: w terenie znajduje si¢ 5 domkow robotniczych wpisanych do Rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa pomorskiego - domki oznaczono na rysunku planu symbolem "a"; dla budynkéw obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: wokot §cian istniejacych budynkow - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejgcym,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna jak
w stanie istniejacym,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
e) usytuowanie budynkow: jak w stanie istniejacym,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
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- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 1,
- stupy o$wietleniowe: wysoko$¢ do 6m,

g) teren 13.MU: wzdluz linii rozgraniczajacej zteren 43.RO,ZP dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszo -
jezdnego, o nawierzchni wytacznie polprzepuszczalnej (zwirowej lub kamiennej - brukowanej); dopuszcza
si¢ dojazd tym ciggiem do terenow 13.MU i 43.RO.ZP,

h) teren 14.MU: wzdhuz linii rozgraniczajacej zteren 42.RO,ZP dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszo -
jezdnego, o nawierzchni wytacznie polprzepuszczalnej (zwirowej lub kamiennej - brukowanej); dopuszcza
si¢ dojazd tym ciagiem do terenow 13.MU i 43.RO,ZP;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dalszych podziatéw geodezyjnych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakaz dalszych podzialéw geodezyjnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 13.MU: z drogi publicznej 003.KDL i 009.KDD;
- teren 14.MU: z drogi publicznej 003.KDL,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. KARTA TERENU: 15.MN,U (POWIERZCHNIA. OK. 0,36 HA); 16.MN,U (POWIERZCHNIA OK.
1,76 HA)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej w dowolnych proporcjach
miegdzy funkcjami wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2,

- zaktady obstugi i naprawy samochodow,

- stacje paliw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkow robotniczych, o ktérym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 15.MN,U: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL, w odleglosci 4m i 6m od
linii rozgraniczajacej z terenem 010.KDW - jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej
z terenem 14.MU 1 42.R0O,ZP - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- teren 16.MN,U: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL, w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 10.KDW, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDL oraz
wzdhiz $ciany istniejagcego budynku, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 34.R - jak
oznaczono na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,30,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej zterenem 002. KDZ,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustlugowe: budynki wolnostojace, 11lub 2 kondygnacje
nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat
nachylenia potaci od 20 stopni do 25 stopni ze $cianka kolankowsg, Iub 40 stopni do 45 stopni,
dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60m nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do 4m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 12 m,
- shupy, maszty inne: wysokos¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 16.MN,U: w strefie polozonej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na
rysunku planu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych;
ustalenia nie obowigzujg w przypadku likwidacji linii;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
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b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia Ilub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sig¢
powierzchni¢ dowolna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dziatek budowlanych oraz w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 15.MN,U: z drogi publicznej 003.KDL i z drogi wewnetrznej 010.KDW,
- teren 16.MN,U: z drogi publicznej 003.KDL 1 004.KDL, z drogi wewnetrznej 010.KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 1 ust.5,
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres$lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

15. KARTA TERENU: 17.U (POWIERZCHNIA OK. 0,05 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, doj$ciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:

- odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z wykluczeniem sytuowania masztow
telefonii komorkowej,

¢) wyklucza sie funkcje mieszkaniowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedlug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
- jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej zterenem 011.KDW i 18.ZD - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,10,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

e) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac kalenicg i dluzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem 003.KDL,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki wolnostojace, 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do
5m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci dachu 20° , dopuszczone lukarny i okna
polaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng, wysoko$¢ do 5 m,
forma budynku analogiczna jak w budynku ustugowym, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom
posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- stupy i maszty wysokos$¢: do 10m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 200 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktoérej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL, z drogi wewng¢trznej 011.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

16. KARTA TERENU: 18.ZD (POWIERZCHNIA OK. 3,94 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig,
dojsciami i1 dojazdami, infrastruktura techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu;

b) dopuszcza sig¢:,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 5 kW na jednej dzialce ogrodniczej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,

- budynki, altany i obiekty gospodarcze zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodoéw
dziatkowych,

¢) wyklucza sig:
- lokalizacje innych obiektow niz podano w lit. b;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
1 011.KDW - jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 19.US,U i 20.KS oraz od
lasu przylegtego do terenu od strony wschodniej (potozonego poza obszarem objgtym planem) - zgodnie
przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 5%,

c) dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sig
powierzchni¢ dowolna;

d) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,05,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki 70%,

f) usytuowanie budynkow i altan: dowolne,

g) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki, altany i budynki gospodarcze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
wysokos$¢ do 4m przy dachach ptaskich, do 5 m przy dachach stromych, dach ptaski lub dwuspadowy
symetryczny, kgt nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, poziom posadowienia parteru do 0,30 m
nad poziomem terenu, maksymalna powierzchnia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi
(dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych),

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 10m,
- stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10m;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
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a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie dotyczy,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi rodzinnych
ogrodéw dziatkowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL, z drogi wewngetrznej 011.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

17. KARTA TERENU: 19.US,U (POWIERZCHNIA OK. 2,32 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej - wytgcznie ustugi turystyki i gastronomi w dowolnych
proporcjach pomigdzy tymi funkcjami wraz z obicktami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren wskazuje si¢
jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy, teren stuzacy organizacji imprez masowych, obszar przestrzeni
publicznych,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrodla energii o mocy do 40 kW na jednej dzialce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedhug pkt 6 karty terenu,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) fragment poélnocno - wschodni terenu polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego - jak oznaczono na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) zgodnie z § 7 ust. 2 do 5,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej:
teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2 karty terenu,

b) ustala si¢ pielggnacje¢ i ochrong istniejacych drzew z dopuszczeniem cigé¢ sanitarnych,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe,

d) w urzadzeniu terenu stosowaé elementy urzadzenia terenu o podobnym wyrazie plastycznym i materiale;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDL
1 012.KDW - jak oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 18.ZD, 20.KS oraz od lasu
przylegtego od strony pdinocno - wschodniej (polozonego poza obszarem objgtym planem) - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,60,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,40,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) usytuowanie budynkéw i obiektow pomocniczych: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna, wysoko§¢ do 10,50m, dach ptaski, dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy kat
nachylenia potaci do 45 stopni , poziom posadowienia parteru do 0,60m nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze i tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko$§¢ do 6m, dach ptaski, dach dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy kat nachylenia potaci do 45 stopni , poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem
terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m,
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m2; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub poprawy zagospodarowania
dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL, z drogi wewng¢trznej 012.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 1 ust.5,
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c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi zmiana przeznaczenia.

18. KARTA TERENU: 20.KS (POWIERZCHNIA OK. 0,24 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obslugi komunikacji samochodowej - parking, przystanek komunikacji autobusowej, petla
komunikacji autobusowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- wiaty przystankowe,

- odnawialne zrodla energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem (w tym zbiorniki retencyjne),
¢) wyklucza sig:

- budynki,

- inne obiekty pomocnicze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;:
teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,20,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- wiaty przystankowe: wysokos$¢ do 5 m, dach dowolny,

- maszty telefonii komorkowej, stupy, maszty inne: wysokos$¢ do 12 m;
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7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w strefie polozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielkos$¢ dziatki: dowolna,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna wielko$¢ dziatek: dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawg¢ do okre§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

19. KARTA TERENU: 21.MN (POWIERZCHNIA OK. 5,78 HA); 22.MN (POWIERZCHNIA OK. 8,21
HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwiazanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrddla energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej (z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowiagzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 1,

b) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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d) teren 22.MN: zielen do zachowania i wprowadzenia - jak oznaczono na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
tereny polozone sg w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych, o ktorym mowa w § 7 ust.1
pkt 1; wstrefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajgcych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren 21.MN: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDL, 002.KDZ, 004.KDL,
006.KDL, w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW - jak na
rysunku planu, odlegltosci 4m od linii rozgraniczajacej zterenem 020.KDW oraz wzdluz S$ciany
istniejacego budynku - jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 22.MN i 32.ZL - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- teren 22.MN: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDZ, 006.KDL, 013.KDW,
014.KDW, 015.KDW i 016.KDW oraz wzdtuz wydzielenia zieleni do zachowania i wprowadzenia - jak
oznaczono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 21.MN, 28.WS,Z zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- teren 21.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,60, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,50;
- teren 22.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowaé¢ najdluzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko§¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do Im nad
poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 4m,
dach ptaski, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
1 okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 1,00 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- shupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 22.MN: w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na
rysunku planu, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych;
ustalenie nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 lit a karty terenu,

b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,
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c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych dréog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich oraz istniejacych podzialéw geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna,

b) przez tereny przechodzi ciek wodny— oznaczony na rysunku planu; dla cieku ijego otoczenia ustala sig:

- wymog zachowania cieku, konserwacji i udrazniania, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu z wymogiem
zachowania przeplywu wod,

- wzdtuz cieku (lub sieci w przypadku skanalizowania cieku) zachowaé¢ minimum jednostronny swobodny
dostep do rowu,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci 3,0 m od gornej krawedzi skarpy w celu jego konserwacji,

c) w terenach wystepuje teren zagrozony podtopieniami, w ktorym ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw
i obiektow pomocniczych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:

-teren 21.MN: zdrogi publicznej 003.KDL, 002.KDZ, 004.KDL i006.KDL, zdréog wewngtrznych
017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW;

-teren 22.MN: zdrogi publicznej 002.KDZ, 006.KDL, zdrég wewnetrznych 013.KDW,
014.KDW,015.KDW, 016.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

20. KARTA TERENU: 23.MN (POWIERZCHNIA OK. 5,24 HA); 24.MN (POWIERZCHNIA OK. 0,73
HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza si¢:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:
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a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesne;:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkoéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 23.MN: w odlegtosci 6m od rozgraniczajacej z terenem 004.KDL, wzdtuz linii wydzielenia terenu
zagrozonego podtopieniami, w czgsci potudniowo - zachodniej - jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m
od rozgraniczajacej zterenem 006.KDL, od linii rozgraniczajacej zterenem 29.ZL oraz od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-teren 24.MN: w odleglosci 6m od rozgraniczajace] zterenem 004.KDL. w odleglo$ci 4m od linii
rozgraniczajacej z terenem 021.KDW, w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 35.R, 36.R i1
45.R oraz jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,30,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) usytuowanie budynkow:
- teren 23.MN: dowolne,

- teren 24.MN: budynki sytuowaé najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi 021.KDW, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 1m nad
poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 4m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do Im nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) teren 23.MN:

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii,

b) teren 24.MN:

- w strefie polozonej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;
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-w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 -
na tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

- w terenie wystgpuje teren zagrozony podtopieniami, w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

c) planowane obieckty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia Ilub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sig
powierzchni¢ dowolna,

b) teren 23.MN:
- przez teren przechodzi ciek wodny — oznaczony na rysunku planu; dla cieku i jego otoczenia ustala si¢:

--wymoég zachowania cieku, konserwacji iudrazniania, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow
z wymogiem zachowania przeptywu wod,

--wzdtuz cieku (lub sieci w przypadku skanalizowania cieku) zachowa¢ minimum jednostronny
swobodny dostep do cieku oraz zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 3,0 m od gornej
krawedzi skarpy, w celu jego konserwacji,

- w terenie wystepuje teren zagrozony podtopieniami, w ktorym ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw
i obiektow pomocniczych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 23.MN: z drogi publicznej 004.KDL i 006.KDL,
- teren 24.MN: z drogi publicznej 004.KDL i z drogi wewngtrzne 021. KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

21. KARTA TERENU: 25.MN,U (POWIERZCHNIA OK. 0,45 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy uslugowej w dowolnych proporcjach
migdzy funkcjami wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrodla energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej S0m2,

- stacje paliw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedlug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkow robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KD
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 27.ZW, 34.R, 35.R - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,50, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,30,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) usytuowanie budynkoéw: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne ibudynki ustugowe: budynki wolnostojgce, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia
potaci od 25 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna polaciowe, poziom posadowienia parteru do
0,60 m nad poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos¢ do 5 m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
1 okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m,
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
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a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 lit a karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktoérej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéow, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna,

b) w terenie wystepuje teren zagrozony podtopieniami, w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 004.KDL,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

22. KARTA TERENU: 26.ZW,ZP (POWIERZCHNIA OK. 3,81 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zadrzewien, tereny zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng ( w tym zbiorniki retencyjne);

- Sciezki piesze irowerowe oraz dojazd do terenu przylegtego od strony wschodniej (potozonego poza
obszarem obj¢tym planem),

¢) wyklucza sig:
- lokalizacje budynkéw 1 obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) czg$¢ wschodnia terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1,

b) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie dotyczy,

d) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu realizacji infrastruktury technicznej, dojazdéw do terendow przyleglych
i realizacji $ciezki pieszej i rowerowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspédlczesnej:
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a) poludniowa czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia (OK) zespotu domkow
robotniczych o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt.1 - w granicach oznaczonych na rysunku planu; w strefie
ustala si¢ zakaz lokalizacji masztoéw telefonii komorkowej oraz zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych
ekspozycje na zespot domkdéw robotniczych,

b) poélnocna cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkoéw robotniczych,
o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt.1 - w granicach oznaczonych na rysunku planu; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli przestaniajacych ekspozycje na zespdt domkoéw robotniczych,

c) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - oznaczona na rysunku
planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.6;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%,
) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy;
- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w strefie polozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrgbnych; ustalenia
nie obowigzuja w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych,

b) w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na
rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchow masowych, na ktoérych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesow morfo
dynamicznych; dla terenow ustala sig:

- nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terendéw metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementow naturalnych,

- w nasadzeniach ro$linnosci zastosowac zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materiatlow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
wWysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztalcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem zuzyciem materialdow naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp;
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- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:

--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem stateczno$ci skarp
zgodnie z przepisami odrebnymi,

--wykonania szczegdélowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznosci skarp, uwzgledniajac obciazenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktére pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,

--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania

skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 009.KDD i 011.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

23. KARTA TERENU: 27.ZW (POWIERZCHNIA OK. 0,15 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zadrzewien,
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczna,
¢) wyklucza sig:
- lokalizacj¢ budynkéw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ wschodnia terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 1,

b) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie dotyczy,

d) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu prowadzenia infrastruktury technicznej, dojazdow do
terenéw przylegtych i realizacji Sciezki pieszej i rowerowe;;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesne;:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje¢ na zespdt domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%,
e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy;
- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 12 m,
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagajg zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w terenie przyleglym od strony zachodniej, potozonym poza obszarem objetym planem wystepuje rzeka
Goscicina, ktora stanowi $rodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie
przyleglym do rzeki obowiazuja przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi,

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do brzegu rzeki na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktore umozliwig dostgp sprzetom
mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) W terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na
tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

d) w terenie wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 004. KDL przez tereny 25.MN,U, 34.R, 35.R,
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do

zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

24. KARTA TERENU: 28.WS,Z (POWIERZCHNIA OK. 0,99 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny wod powierzchniowych, tereny zieleni naturalnej (drzewa, krzewy, zielen niska),
b) dopuszcza sig:

- infrastrukture techniczna,

- zbiorniki wod opadowych i roztopowych i dojazdy do nich,
¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkow i1 obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 1,

b) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie dotyczy,
d) ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew z dopuszczeniem cigé sanitarnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej:
teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkow robotniczych, o ktorym mowa w §

7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%,
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy;
- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ do 12 m;
- shupy, maszty inne: wysokos¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) przez teren przechodzi ciek wodny — oznaczony na rysunku planu; dla cieku i jego otoczenia ustala si¢:
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- wymoég zachowania cieku, konserwacji i udrazniania, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu z wymogiem
zachowania przeptywu wod,

- wzdhuz cieku (lub sieci w przypadku skanalizowania cieku) zachowa¢ minimum jednostronny swobodny
dostep do rowu,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 3m od gornej krawedzi skarpy w celu jego konserwacji;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 006.KDL,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

25. KARTA TERENU: 29.ZL (POWIERZCHNIA OK. 0,55 HA); 30.ZL (POWIERZCHNIA OK. 0,06
HA); 31.ZL (POWIERZCHNIA OK. 0,12 HA); 32.ZL (POWIERZCHNIA OK. 0,7 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) lasy; uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
b) dopuszcza sig:

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne,
¢) wyklucza sig: lokalizacj¢ budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren 29.ZL iteren 32.ZL potozone s3 w granicach otuliny Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesne;:
tereny potozone sg w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkoéw robotniczych, o ktéorym mowa w § 7 ust.1
pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%,
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e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- stupy i maszty inne: wysokos¢ do 12 m;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 30.ZL i 31.ZL:

--w terenach przyleglych od strony zachodniej (poza obszarem objetym planem) wystepuje rzeka
Goscicina, ktéra stanowi §rodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie
przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do brzegu rzeki na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktére umozliwig dostep

sprzgtom mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

¢) teren 30.ZL:

-w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 -
na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

d) teren 31.ZL:

-w terenie wyst¢puja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat - na tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy
oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 29.ZL: z drogi publicznej 006.KDL,
- teren 30.ZL: z drogi wewnetrznej 021.KDW, przez teren 24.MN i 35.R,
- teren 31.ZL: z drogi wewngtrznej 021.KDW, przez teren 24.MN i 35.R,
- teren 32.ZL: z drogi publicznej 002.KDZ,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
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c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

26. KARTA TERENU: 33.R (POWIERZCHNIA OK. 0,69 HA); 34.R (POWIERZCHNIA OK. 8,33 HA);
35.R (POWIERZCHNIA OK. 0,66 ha); 36.R (POWIERZCHNIA OK. 0,25 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne; uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych,
b) dopuszcza sig:

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne,

- podziemne sieci infrastruktury technicznej,
¢) wyklucza sig:

- lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku: nie dotyczy,
¢) zachowanie zadrzewien srodpolnych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdiczesnej:
a) teren 34.R:

- srodkowa czg$¢ terenu - jak na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
zespotu domkoéw robotniczych (OK), o ktorych mowa w § 8 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej oraz zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje
na zesp6t domkow robotniczych;

- pozostaty teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkoéw robotniczych, o ktorym
mowa w § 7ust.l pkt.1 - w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw; w strefach ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw przestaniajacych ekspozycije na zespoét domkoéw robotniczych,

b) tereny 33.R, 35.R, 36.R: tereny potozone sa w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych,
o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje
na zespdt domkoéw robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%,

¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,

Id: 1136B0B6-24B2-4FB6-8983-6FDOFF 16F7CF. Podpisany Strona 60



f) forma i wysokos¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 33.R:

- w terenie 41.WS,Z oraz w terenie przylegtym od strony poludniowej (potozonym poza obszarem objetym
planem) wystepuje rzeka Goscicina stanowigca i srodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla
rolnictwa; w terenie przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do terenu na mniejsze dzialki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktdére umozliwig dostgp sprzetom
mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

-w terenie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach
obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

¢) teren 34.R:

- w terenie przylegtym od strony zachodniej (potozonym poza obszarem objetym planem) wystepuje rzeka
Goscicina stanowigca i $rodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie
przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przyleglych do rzeki na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktére umozliwig dostgp sprzgtom
mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

-w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach
obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,
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- w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreSlone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii,

d) teren 35.R:

- w terenie przylegtym od strony zachodniej (polozonym poza obszarem objetym planem) wystepuje rzeka
Goscicina stanowigca i $rodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie
przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw, niezbednego dla przejazdu
sprz¢tu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przylegltych do rzeki na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktére umozliwiag dostep sprzgtom
mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

-w terenie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 -
na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odregbnych; ustalenie
nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii,

e) teren 36.R:

- w terenie przyleglym od strony zachodniej i potudniowej ( polozonym poza obszarem obj¢tym planem)
wystepuje rzeka Goscicina stanowigca $rodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla
rolnictwa; w terenie przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przyleglych do rzeki na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktdére umozliwig dostgp sprzetom
mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

-w terenie wystgpuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach
obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,
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- w strefie polozonej wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dzialki: nie dotyczy,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych,

b) teren 35.R:
- w terenie wystepuja tereny zagrozone podtopieniem - jak oznaczono na rysunku planu,
- przez teren przechodzi ciek wodny — oznaczony na rysunku planu; dla cieku i jego otoczenia ustala si¢:
--wymog zachowania cieku, konserwacji i udrazniania, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu z wymogiem
zachowania przeplywu wod,
--wzdtuz cieku (lub sieci w przypadku skanalizowania cieku) zachowa¢ minimum jednostronny

swobodny dostep do rowu,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci 3m od gornej krawedzi skarpy w celu ich konserwacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 33.R: z drogi publicznej 008.KDD,
- teren 34.R: z drogi publicznej 004.KDL, z drogi wewnetrznej 010.KDW,
- teren 35.R: z drogi publicznej 004.KDL, z drogi wewnetrznej 021.KDW,
- teren 36.R: z drogi publicznej 004.KDL,
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 37.UMW (POWIERZCHNIA OK. 0,25 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej itereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wylacznie istniejacy
budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatlce ew. nr 1306, wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenig, dojSciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- jedno mieszkanie w budynku ustugowym,
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- odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2,

- ushugi naprawy samochoddéw,

- stacje paliw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem
007.KDD - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- tereny zabudowy ustugowej: 20%,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 20%, nie mniej niz 30 m2 na jedno
mieszkanie,

e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem
007.KDD z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na granicy dziatek budowlanych oraz w odleglosci 1,5 m od tej
granicy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 1,2 lub 3 kondygnacji nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, wysokos¢ do 12 m,

dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dopuszczone
lukarny i okna potaciowe,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 5 m,
dach ptaski lub dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej, stupy i maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:
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a)w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 oraz
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach
obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

b) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

c) w terenie 40.WS,Z wystepuje rzeka Goscicina, ktora stanowi $rodladowe wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa; w terenie przyleglym do rzeki obowigzuja przepisy odrebne oraz nastgpujace
wymogi:

- zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprz¢tu mechanicznego,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

- w przypadku planowania podzialu nieruchomosci przylegtych do rzeki Gosciciny na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktore umozliwig dostep sprzgtom
mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

d) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokos$ci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagajg zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

e) w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 karty terenu,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 10m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m? minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sig¢
powierzchni¢ dowolna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 007.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

28. KARTA TERENU: 38.WS,Z (POWIERZCHNIA OK. 0,09 HA); 39.WS,Z (POWIERZCHNIA OK.
0,01 HA); 40.WS,Z (POWIERZCHNIA OK. 0,44 HA); 41.WS,Z (POWIERZCHNIA 0,39 HA);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny wod powierzchniowych i zieleni naturalnej (drzewa, krzewy, zielen niska),
b) dopuszcza si¢:

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne,

- podziemng infrastrukture techniczna,

- budowle zwigzane z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym i uzytkowaniem wod,
¢) wyklucza sie: lokalizacj¢ budynkdw, obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) teren 41.WS,Z: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkoéw robotniczych,
o ktérym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje
na zespol;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: minimum 95%,
¢) usytuowanie budynkdw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

- inne budowle: wysokos¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 38.WS,Z 1 39.WS,Z: wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
44 KK,KS,U wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych oraz zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego,

c¢) teren 40.WS,Z: w strefie potozonej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na
rysunku planu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych;
ustalenie nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntow rolnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 38.WS,Z: z drogi publicznej 001. KDGP przez teren 1.KS,U,
- teren 39.WS,Z: z drogi publicznej 007.KDD,
- teren 40.WS,Z : z drogi publicznej 007.KDD i 008.KDD,
- teren 41.WS,Z: z drogi publicznej 008.KDD,
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawg do okreS§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi zmiana przeznaczenia
terenu.

29. KARTA TERENU: 42.RO, ZP (POWIERZCHNIA OK. 0,502 HA); 43.RO,ZP (POWIERZCHNIA
OK. 0,715 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny upraw ogrodniczych, tereny zieleni urzadzonej wraz z dojsciami i infrastruktura techniczng —
zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- altany,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:
- budynki i inne obiekty pomocnicze anizeli podane w lit. b),
- odnawialne zrddla energii,
- maszty telefonii komorkowej,
- shupy i maszty inne - wykluczenie nie dotyczy stupow oswietleniowych,
- sytuowanie wolnostojacych nosnikoéw reklamowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5 ust.1,2,3,

b) inne zasady wedlug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku: jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kulturywspoélczesne;:
tereny polozone sa w zespole domkéw robotniczych, wpisanym do Rejestruzabytkow nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego; dla zespotu obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%; maksymalna
powierzchnia zabudowy jednej altany 30 m2,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna 0,00, maksymalna 0,05,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki : 90%,

¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, usytuowanie altan - dowolne,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- altany: wysoko$¢ do 4m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od 15¢ do 35°, poziom
posadowienia parteru do 0,30m nad poziomem terenu,

- stupy o$wietleniowe do 6m;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagaja zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tymzakaz zabudowy:

a) zakaz nasadzen drzew, z dopuszczeniem drzew niskopiennych,

b) teren 43.RO,ZP: na czesci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuja tereny potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania
ruchéw masowych, na ktérych ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnos$ci
stoku i uruchomienia procesow morfo dynamicznych; dla terenow ustala sig:

-nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terenow metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementow naturalnych,

- w nasadzeniach roslinno$ci zastosowaé zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
Wysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem z uzyciem materialdw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:

--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem statecznosci skarp
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

--wykonania szczeg6lowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznos$ci skarp, uwzgledniajac obcigzenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa 1iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,
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--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sasiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania

skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 42.R0O,ZP: z publicznej 003. KDL przez teren 14.MU,
- teren 43.RO,ZP: z drogi wewnetrznej 009.KDD i 011.KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 9 ust. 5 1 ust.6,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

30. KARTA TERENU: 44.KK,KS,U (POWIERZCHNIA OK. 087 HA); 44.KK/003.KDL
(POWIERZCHNIA OK. 0,03 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny transportu i urzadzen kolejowych, tereny obstugi komunikacji samochodowej (parking, przystanek
komunikacji autobusowej, wezet integracyjny, itp), tereny zabudowy ustugowej - w_tym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 100 m2 wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia,

dojéciami idojazdami, infrastrukturg techniczng - zwigzanymi zuzytkowaniem terenu; teren
44 KK/003.KDL obejmuje jednopoziomowe przejscie drogi lokalnej 003.KDL - ul.Drzewiarza z terenem
kolejowym,

b) dopuszcza si¢:

-w terenie 44.KK,KS,U: odnawialne zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej
z wykluczeniem odnawialnych zrédetl energii podanych w § 6 ust.5 pkt 1 lit ¢, infrastrukture techniczng
nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,

- w terenie 44.KK/003.KDL: infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- w terenie 44.KK,KS,U: mieszkania w budynku ustugowym, stacje paliw,

- w terenie 44.KK/003.KDL: lokalizacj¢ budynkéw i obiektow pomocniczych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

¢) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu ucigzliwosci akustycznych
zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 1,40
,w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,90,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
dowolny,

e) usytuowanie budynkow: dowolne,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 1 Iub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng, wysokos¢ do
9 m, dach dowolny,

- obiekty pomocnicze, kioski: wysokos¢ do 5 m, dach dowolny,
- maszty telefonii komorkowej, stupy , maszty: wysokos¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) dziatki ewidencyjne nr 1162, 1163, 1164 obreb Goscicino stanowia tereny zamknigte w rozumieniu ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione przez ministra
wlasciwego do spraw transportu,

b) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 003.KDL i 007.KDD przez teren 2.KS,U,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawg do okre$lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

31. KARTA TERENU: 45.MN.U (POWIERZCHNIA OK. 0,63 HA)
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1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy uslugowej w dowolnych proporcjach
mig¢dzy funkcjami wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 lit c,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej S0m2,

- stacje paliw,

- ustugi napraw samochodow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku: jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;:
teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkoéw robotniczych, o ktérym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
004.KDL, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 23.MN oraz w czesci potudniowo zachodniej
- jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,50, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,30,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) usytuowanie budynkéw: dowolne,
f) forma i wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne ibudynki ustugowe: budynki wolnostojgce, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia
potaci od 25° do 45¢, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad
poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 5 m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;
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7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w terenie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 oraz,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrgbne,

¢) w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: zgodnie z pkt 9 lit a karty terenu,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drog dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powickszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sagsiednich oraz istniejacych podzialdéw geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna,

b) w terenie wystgpuje teren zagrozony podtopieniami, w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 004.KDL,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 1 ust.5,

c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustaleh wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okres$lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

32. KARTA TERENU: 46.R (POWIERZCHNIA OK 0,20.HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne; uzytkowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi gruntow rolnych,
b) dopuszcza si¢:

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne,

- podziemne sieci infrastruktury technicznej,
¢) wyklucza sig:

- lokalizacj¢ budynkéw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku: nie dotyczy,
¢) zachowanie zadrzewien srodpolnych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt.1 - w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%,
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) w terenie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na
tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie dotyczy,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych,

b) w terenie wystepuja tereny zagrozone podtopieniem - jak oznaczono na rysunku planu,
- przez teren przechodzi ciek wodny— oznaczony na rysunku planu; dla cieku i jego otoczenia ustala sig:
--wymog zachowania cieku, konserwacji i udrazniania, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu z wymogiem
zachowania przeplywu wod,
--wzdluz cieku (lub sieci w przypadku skanalizowania cieku) zachowa¢ minimum jednostronny

swobodny dostep do rowu,
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- zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci 3m od gornej krawedzi skarpy w celu ich konserwacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 021.KDW,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,

c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

33. KARTA TERENU: 47.MN (POWIERZCHNIA OK. 0,63 HA); 48.MN (POWIERZCHNIA OK. 2,18
HA); 49.MN (POWIERZCHNIA OK. 0.40 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu,

b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii 0 mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej z wykluczeniem podanych w §
6 ust.5 pkt 1 litc,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3,
b) inne zasady wedtug pkt 6 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,
b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej:
tereny potozone sg w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych, o ktéorym mowa w §
7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren 47.MN: wodlegltosci 6m od rozgraniczajacej zterenem 004.KDL, w odleglosci 4m od
rozgraniczajgcej z terenem 25.MN,U, 34.R - jak na rysunku planu,

- teren 48.MN: w odleglosci 6m od rozgraniczajgcej z terenem 004.KDL i 010.KDW, w odleglosci 4m
od rozgraniczajacej z terenem 16.MN,U i 34.R - jak na rysunku planu,

- teren 49.MN: w odleglosci 4m od rozgraniczajacej z terenem 12.MU, 34.R oraz od linii rozgraniczajacej
terenu od strony potnocno - zachodniej - jak na rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,30,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) usytuowanie budynkow:

- teren 47.MN: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 25.MN,U z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- teren 48.MN: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 16.MN,U z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- teren 49.MN: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajace;j
z terenem 12.MU, na odcinku przylegajacym do dziatki z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci od
30 stopni do 45 stopni, dopuszczone lukarny i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do Im nad
poziomem terenu,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do 4m,
dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszczone lukarny
i okna potaciowe, poziom posadowienia parteru do 1m nad poziomem terenu,

- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m;
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielkos$¢ dziatki: dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejacych podziatéw geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 47.MN: z drogi publicznej 004.KDL ,
- teren 48.MN: z drogi publicznej 004.KDL ,
- teren 49.MN: z drogi publicznej 003.KDL przez teren 12.MU,
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 4 i ust.5,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.o,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
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zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

34. KARTA TERENU: 50.ZW,ZP (POWIERZCHNIA OK. 0,33 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zadrzewien, tereny zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng ( w tym zbiorniki retencyjne);
- §ciezki piesze i rowerowe,

¢) wyklucza sig:
- lokalizacje budynkdéw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do 5,

b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie dotyczy,

c¢) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu realizacji infrastruktury technicznej, dojazdow do terenow przyleglych
i realizacji Sciezki pieszej i rowerowe;j,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia (OK) zespolu domkoéw robotniczych
o ktérym mowa w § 7 ust.1 pkt.1 - w granicach oznaczonych na rysunku planu; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji masztow telefonii komorkowej oraz zakaz lokalizacji obiektéw przestaniajacych ekspozycje na
zespot domkow robotniczych,

b) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - oznaczona na rysunku
planu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.6;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%,
) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty telefonii komorkowej: wysokos¢ do 12 m,
- stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 12 m;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
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b) w strefie potozonej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych; ustalenia
nie obowigzuja w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych,

b) w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak oznaczono na
rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchow masowych, na ktoérych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia proceséw morfo
dynamicznych; dla terenow ustala sig:

- nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terendéw metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementdw naturalnych,

- w nasadzeniach ro$linnosci zastosowac zréznicowang roslinno$¢ rodzimg, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowaé z materialow naturalnych (drewno, kamien),

- nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
wysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztalcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowaé zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem zuzyciem materialdw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:
--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem statecznosci skarp
zgodnie z przepisami odrebnymi,
--wykonania szczegdélowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktére pozwolg na
sprawdzenie globalnej stateczno$ci skarp, uwzgledniajac obcigzenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktéore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,
- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktore zarowno w czasie
prowadzenia robdt ziemnych 1 budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwia naruszenie statecznos$ci

skarp oraz istniejacych w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania skarp nalezy
przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 009.KDD i 011.KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreélania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. 1. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001.KDGP (POWIERZCHNIA OK. 1,41
HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna — droga krajowa nr 6 klasy GP, droga gtdwna ruchu przy$pieszonego,
b) w terenie dopuszcza si¢:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacje¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego za zgoda zarzadcy drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury techniczne, realizowane prostopadle do osi tej drogi (z
dopuszczonym odchyleniem do 15 stopni) - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wiaty przystankowe,
¢) w terenie zakazuje si¢:

- bezposrednich zjazdoéw z jezdni glownej drogi krajowej na tereny przylegte, poza jednym zjazdem na
teren 1.KS,U, wylacznie na prawoskrety,

- odprowadzenie wod opadowych z innych terenow do systemu odwodnienie drogi 001.KDGP ina teren
drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.2 do
517;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesne;:
nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,

f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- wiaty przystankowe: wysokos$¢ do 5 m, dach dowolny,
- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna,
- shupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
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b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 44.KK,KS,U
oraz 44. KK/003.KDL wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych oraz zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych uniemozliwié, ograniczy¢ lub
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawg do okreS§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi zmiana przeznaczenia
terenu.

2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002.KDZ (POWIERZCHNIA OK. 0,31 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 002.KDZ: droga publiczna — droga gminna (ul. Kazimierza Grubby) klasy Z, droga zbiorcza,
b) w terenie dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacj¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte

- wiaty przystankowe - z wykluczeniem odcinka potozonego w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej
i w zespole zabytkowym - terenie willi wlasciciela Fabryki Mebli w Goscicinie,

c) w terenach wyklucza sie:
- odprowadzenie wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drog i na tereny tych drog,
- lokalizacj¢ masztow telefonii komorkowe;,
- sytuowanie wolnostojacych nosnikow reklamowych w obrebie stref ochrony konserwatorskie;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztalttowania krajobrazu:

a) zgodniez § 6ust.2do 517,

b) teren 002.KDZ: teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) teren 002.KDZ: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkoéw robotniczych,
o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢:

- zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej, masztow istupow (nie dotyczy stupoéw
oswietleniowych),
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- zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- wiaty przystankowe: w strefie ochrony ekspozycji wysokos¢ do 3,5m, na pozostatym terenie wysokos¢ do
5 m, dach dowolny,

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko$¢ do 12m, poza strefa wysokosé
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysoko$ci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagajg zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustaleh wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastapi zmiana przeznaczenia
terenu.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003. KDL (POWIERZCHNIA OK. 2,31 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 003.KDL: droga publiczna — droga gminna (ul. Drzewiarza i ul. Poludniowa) klasy L, droga lokalna,
b) w terenie dopuszcza si¢:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacje obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle,

- wiaty przystankowe - z wykluczeniem odcinka potozonego w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej
1 w zespole zabytkowym - terenie willi wlasciciela Fabryki Mebli w Goscicinie,
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¢) w terenach wyklucza sie:
- odprowadzenie wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drog i na tereny tych drog,
- lokalizacje masztow telefonii komorkowe;,
- sytuowanie wolnostojgcych nosnikow reklamowych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust.2 do 517,
b) teren 003.KDL.:

- wzdtuz srodkowego odcinka drogi wystepuje aleja klonowa - oznaczona na rysunku planu symbolem "b",
aleja stanowi pomnik przyrody, dla pomnika przyrody ijego bezposredniego otoczenia obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt.1 lit c,

- potudniowy odcinek drogi (w rejonie skrzyzowania z droga 002.KDZ) potozony jest w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) teren 003.KDL:

- srodkowy odcinek drogi oraz aleja klonowa rosnaca wzdhuz drogi potozone granicach zespotu wpisanego
do Rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego oraz w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - jak
oznaczono na rysunku planu, dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1,

- przy skrzyzowaniu z terenem 007.KDD - ul.Fabryczng wystepuje fragment szpaleru lipowego ujetego
w GEZ - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3 oraz fragment zespotu zabytkowego objgtego
ochrong ustaleniami planu - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 3,

- p6énocny i potudniowy odcinek drogi - jak oznaczono na rysunku planu, polozony jest w strefie ochrony
ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych, o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt.1 ; w strefie ustala sig¢:

--zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej, masztow istupow (nie dotyczy shupow
o$wietleniowych),

--zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- wiaty przystankowe: w strefie ochrony ekspozycji wysokos¢ do 3,5m, na pozostatym terenie wysokos¢ do
5 m, dach dowolny,

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko§¢ do 12m, poza strefa wysokos¢
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;
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7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 003.KDL.:

-wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem kolejowym oznaczonym na rysunku planu symbolem
44 KK ,KS,U i 44.KK/003.KDL wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepisow odrebnych oraz zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych uniemozliwic,
ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego,

- dziatka nr 811 stanowi tereny zamkni¢te w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

- w strefie polozonej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreSlone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi zmiana przeznaczenia
terenu.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004.KDL (POWIERZCHNIA OK. 0,78 HA);
005.KDL (POWIERZCHNIA 0K.0,06 HA); 006. KDL (POWIERZCHNIA OK. 0,75 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 004.KDL: droga publiczna — droga gminna (ul.Robakowska) klasy L, droga lokalna; teren 005.KDL:
droga publiczna — droga gminna (fragment ul.Potudniowej) klasy L, droga lokalna; 006.KDL: droga
publiczna — droga gminna (ul.Zwirowa) klasy L, droga lokalna,

b) w terenach dopuszcza sig:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- lokalizacje obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego za zgoda zarzadcy drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
- wiaty przystankowe,
¢) w terenach zakazuje si¢:
- odprowadzenie wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drog i na teren tych drog;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust.2 do 517,

b) teren 004.KDL: fragmenty terenu - jak oznaczono na rysunku planu, polozone sg w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) teren 004.KDL:

- teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkoéw robotniczych, o ktorym mowa w §
7 ust.1 pkt1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot
domkéw robotniczych,

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii,

b) teren 005.KDL: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkéw robotniczych,
o ktérym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje
na zesp6t domkow robotniczych,

c) teren 006.KDL: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkdéw robotniczych,
o ktérym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje
na zespot domkow robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- wiaty przystankowe: wysokos$¢ do 5 m, dach dowolny,

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko§¢ do 12m, poza strefa wysokosé¢
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 004.KDL.:

- w terenie przylegtym od strony potudniowej (poza obszarem objetym planem) wystepuje rzeka Goscicina,
ktora stanowi srodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie przylegtym
do rzeki obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbgdnego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy,
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--w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do brzegu rzeki na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktére umozliwig dostep

sprzetom mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych;

-na srodkowym odcinku drogi wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ1 oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 -
na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w $rodkowej czg$ci terenu wystepuja tereny podtopien - jak oznaczono na rysunku planu,

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii,

¢) teren 006.KDL.:

- w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii,

- w terenie wystepuje teren podtopien - jak oznaczono na rysunku planu,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi zmiana przeznaczenia
terenu.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM: 007.KDD (POWIERZCHNIA OK. 0,14 HA);
008.KDD (POWIERZCHNIA OK. 0,15 HA); 009.KDD (POWIERZCHNIA OK. 0,46 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 007.KDD: droga publiczna — droga gminna (ul. Fabryczna) klasy D, droga dojazdowa; teren 008.KDD:
droga publiczna — droga gminna (ul.Jana Pawta II) klasy D, droga dojazdowa; teren 009.KDD: droga
publiczna — droga gminna (ul.Strazacka ) klasy D, droga dojazdowa,

b) w terenach dopuszcza si¢: t
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi ,

- lokalizacje obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego za zgoda zarzadcy drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

¢) w terenach zakazuje si¢: odprowadzenie wod opadowych z innych terendw do systemu odwodnienie drog
i na teren tych drog;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 6 ust. 1,2,3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust.2 do
517,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) teren 009.KDD:

- poludniowy fragment terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozony jest w zespole domkow
robotniczych, o ktorym mowa w § 7ust.1 pkt.l, wpisanym do Rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa pomorskiego oraz w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej tego zespotu, dla terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

- pozostaty teren - jak oznaczono na rysunku planu polozony jest strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu
domkow robotniczych, o ktorym mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
przestaniajgcych ekspozycje na zespot domkow robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko$¢ do 12m, poza strefg wysokosé
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 007.KDD:

- w terenie przyleglym od strony zachodniej wystepuje rzeka Goscicina, ktora stanowi $rodladowe wody
publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie przylegtym do rzeki obowigzuja przepisy
odrgbne oraz nastgpujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do brzegu rzeki na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciagi komunikacyjne, ktére umozliwig dostep
sprzetom mechanicznym podczas prowadzenia prac konserwacyjnych,

-w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 -
na tych obszarach obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrgbne,
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¢) teren 008.KDD:

- w terenie przylegltym od strony zachodniej (poza obszarem objetym planem) wystepuje rzeka Goscicina,
ktora stanowi srodladowe wody publiczne majace istotne znaczenie dla rolnictwa; w terenie przylegtym
do rzeki obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace wymogi:

--zachowanie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot zwiagzanych z utrzymaniem wod poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, niezbednego dla przejazdu
sprzetu mechanicznego,

--zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 3,0 m od goérnej krawedzi skarpy,

--w przypadku planowania podziatu nieruchomosci przylegtych do brzegu rzeki na mniejsze dziatki,
nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktére umozliwig dostep
sprzetom mechanicznym dla prowadzenia prac konserwacyjnych;

-w terenie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1
oraz obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 - na tych obszarach
obowigzuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

d) teren 009.KDD:

- w strefie potozonej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 007.KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
- teren 008.KDD - wedlug wydzielenia dziatek ew. nr 831 i 832 - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 009.KDD - wedlug wydzielenia dziatek ew.nr 870/37, 874/2, 879/7, 877/28 oraz jak na rysunku
planu,

b) teren 009.KDD: na czesci terenu wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych -
jak na rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchéw masowych, na ktérych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesow morfo
dynamicznych; dla terenow ustala sig:

- nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terendéw metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementow naturalnych,

- w nasadzeniach ro$linnosci zastosowac zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
wWysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztalcenia terenu i realizacji skarp, przewidziec¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem zuzyciem materialdw naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:
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--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem statecznosci skarp
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

--wykonania szczegélowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznosci skarp, uwzgledniajac obciazenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,

--przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktoére zarowno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejacych w sgsiedztwie obiektéw budowlanych; sposob zabezpieczania

skarp nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
c¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi zmiana przeznaczenia
terenu.

6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010.KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,36 HA);
011.KDW (POWIERZCHNIA OK.0,40 HA); 012.KDW (POWIERZCHNIA OK.0,13 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 010.KDW: droga wewng¢trzna istniejgca (ul.Stolarska); teren 011.KDW: droga wewngtrzna istniejaca
(ul.Kwiatowa), na zakonczeniu projektowany plac do zawracania; teren 012.KDW: droga wewngtrzna
istniejaca (ul.Orzechowa), na zakonczeniu projektowany plac do zawracania,

b) w terenach dopuszcza si¢:

- lokalizacj¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego;

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
¢) w terenach wyklucza si¢:
- odprowadzenie wod opadowych z innych terenow do systemu odwodnienie drog i na teren tych drog;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust.2 do 5,

b)teren 012.KDW: czg$¢ podlnocna terenu potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej:
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a) teren 010.KDW:

- pélnocny fragment terenu - jak na rysunku planu potozony jest strefie ochrony konserwatorskiej
otoczenia zespotu domkéw robotniczych (OK), o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢
zakaz lokalizacji masztow telefonii komdrkowej oraz obiektéw przestaniajacych ekspozycje na zespot
domkow robotniczych;

- pozostaty teren - jak na rysunku planu, teren potozony jest strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu
domkow robotniczych, o ktérym mowa w § 7 ust.1 pkt.1 ; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
przestaniajacych ekspozycje na zespdt domkow robotniczych,

b) teren 011.KDW:

- zachodni fragment terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozony jest w zespole domkow
robotniczych, wpisanym do Rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego oraz w strefie
Scislej ochrony konserwatorskiej tego zespotu , dla terenu obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1,

- pozostaly teren - jak na rysunku planu potozony jest strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu
domkow robotniczych (OK), o ktorych mowa w § 7 ust.1 pkt 1; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
masztow telefonii komodrkowej oraz  obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespoél domkow
robotniczych,

c) teren 012.KDW: teren potozony jest strefie ochrony ekspozycji (E) zespotu domkow robotniczych, o ktorym
mowa w § 7ust.1 pkt.l ; wstrefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycj¢ na
zespot domkow robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko§¢ do 12m, poza strefa wysokosé¢
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej iwyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 011.KDW: w strefie potozonej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych;
ustalenia nie obowiazuja w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-teren 010.KDW: na odcinku potudniowym - minimum 10m, na odcinku zachodnim zgodnie
z wydzieleniem dzialki nr 857 - jak na rysunku planu,

- teren 011.KDW: minimum 10m, na zakonczeniu parking i plac do zawracania o wymiarach 40m x 20m -
jak na rysunku planu,
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- teren 012.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialki ew. nr 946 oraz na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach 20m x 20m - jak na rysunku planu,

b) teren 011. KDW: w tereniec wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - jak
oznaczono na rysunku planu, w strefie predysponowanej do powstawania ruchoéw masowych, na ktoérych
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiana stabilnosci stoku iuruchomienia procesow
morfo dynamicznych; dla terenéw ustala sig:

-nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terené6w metodami technicznymi i biologicznymi, przy
wizualnej dominacji elementow naturalnych,

- w nasadzeniach roslinno$ci zastosowaé zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokow przez ludzi,

- przejscia realizowac z materialow naturalnych (drewno, kamien),

-nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych iroztopowych zterenu przyleglej wierzchowiny
Wwysoczyzny na te tereny,

- w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu i realizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem z uzyciem materialdow naturalnych (drewno,
kamien), nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp;

- realizacja obiektéw budowlanych wymaga:
--ustalenia technicznych warunkow posadowienie obiektow zuwzglednieniem statecznosci skarp
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
--wykonania szczegdlowych badan oraz sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktore pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznosci skarp, uwzgledniajac obciazenia od obiektu nowo projektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa 1iuzytkowania oraz okreslenia
warunkow hydrogeologicznych, ktore pozwola na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objgtego inwestycja,
- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktore zarowno w czasie
prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci

skarp oraz istniejacych w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczania skarp nalezy
przewidzie¢ w projekcie budowlanym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) teren 010.KDW: 10%,

b) teren 11.KDW: nie okresla si¢, gdyz nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu,

¢) teren 012.KDW: nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu.
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7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013.KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,14 HA);
014 KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,17 HA); 015.KDW (POWIERZCHNIA OK.0,06 HA); 016.KDW
(POWIERZCHNIA OK.0,09 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 013.KDW: droga wewnetrzna projektowana; teren 014.KDW: droga wewnetrzna projektowana; teren
015.KDW: droga wewngetrzna istniejaca; teren 015.KDW: droga wewnetrzna istniejaca; teren 016. KDW:
droga wewngtrzna istniejaca (ul.Potnocna),

b) w terenach dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego;

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle,
c) w terenach wyklucza sie:
- odprowadzenie wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drog i na teren tych drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust.2 do 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
tereny potozone sg w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkdéw robotniczych, o ktérym mowa w § 7 ust.1
pkt 1; wstrefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko§¢ do 12m, poza strefa wysokosé
dowolna,

- shupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu budowe
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych :

- teren 013.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialek ew. nr 1233/16, 1233/26, 1233/36, 1233/45 - jak na
rysunku planu,
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- teren 014.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialek ew. nr 1233/19, 1233/29, 1233/39, 1233/48 - jak na
rysunku planu,

- teren 015.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatek ew. nr 1234/3 - jak na rysunku planu,
- teren 016.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialek ew. nr 1240 - jak na rysunku planu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6;
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi zmiana przeznaczenia
terenu.

8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017.KDW (POWIERZCHNIA OK.0,04 HA);
018.KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,06 HA); 019.KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,03 HA); 020.KDW
(POWIERZCHNIA OK. 0,03 HA); 021. KDW (POWIERZCHNIA OK. 0,06 HA);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 017.KDW: droga wewngtrzna istniejgca (ul.Zachodnia); teren 018.KDW: droga wewnetrzna istniejaca
(ul. Wschodnia); teren 019.KDW: droga wewnetrzna istniejaca; teren 020.KDW: droga wewngtrzna
istniejaca; teren 021.KDW: droga wewnetrzna istniejaca,

b) w terenach dopuszcza si¢:

- lokalizacj¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami drogi lub potrzebami ruchu
drogowego,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

¢) w terenach wyklucza si¢: odprowadzenie wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drog
i na teren drog;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.2 do 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:
tereny potozone sg w strefie ochrony ekspozycji (E) zespolu domkéw robotniczych, o ktérym mowa w § 7 ust. 1
pkt 1; wstrefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych ekspozycje na zespot domkow
robotniczych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy,

¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy,

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
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- maszty telefonii komorkowej: w strefie ochrony ekspozycji wysoko§¢ do 12m, poza strefa wysokosé
dowolna,

- stupy, maszty inne: wysoko$¢ dowolna;

7) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej 1wyzszej od 50m nad poziomem terenu
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

b) teren 021.KDW:

-w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2 -
na tych obszarach obowiazuje zakaz zabudowy oraz przepisy odrebne,

- w terenie wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

- w strefie polozonej wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych; ustalenie
nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 017.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatek ew. nr 1181, 1198 - jak na rysunku planu,
- teren 018.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatek ew. nr 1184 i 1185 - jak na rysunku planu,
- teren 019.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialek ew. nr 1187 1 1194/1 - jak na rysunku planu,
- teren 020.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki ew. nr 1190 - jak na rysunku planu,

- teren 021.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki ew. nr 1294/4 oraz na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach 13 m x 13 m - jak na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,
c¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie okresla si¢ sposobu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenia ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) stawka procentowa stanowigca podstawg¢ do okre§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi zmiana przeznaczenia
terenu.

§ 14. Traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino uchwalony
uchwatg nr XV1/188/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia 21 marca 2012 r.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X/120/2019
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 4 wrzes$nia 2019 r.
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Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/120/2019
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 4 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Goscicino — Kolonia w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GOSCICINO — KOLONIA W GMINIE
WEJHEROWO wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 04.01.2019r. do 25.01.2019 r. (pierwsze wylozenie). W dniu 23.01.2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Uwagi do ww. wylozonych
dokumentow mozna byto sktadac do dnia 08.02.2019 r.

2. W zwigzku z przyjeciem przez Wojta Gminy Wejherowo cz¢sci uwag, przedmiotowy projekt planu zostat
ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 09.07.2019 r. do dnia 29.07.2019 r. (drugie wylozenie).
Wdniu 11.07. 2019r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego. Uwagi do ww. wylozonych dokumentéw mozna bylo sktada¢ do dnia 12.08.2019 r.

§2.1. W okresie pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GOSCICINO — KOLONIA W GMINIE WEJHEROWO wptyneto 8 pism,
zawierajacych uwagi do projektu planu. Wojt Gminy Wejherowo Zarzadzeniem nr 32/2019 r. z dnia 20.02.2019 1.
uwzglednit 2 uwagi w catosci 1 6 uwag w czgsci - a zatem czg$¢ z 6 uwag nie zostata uwzgledniona.

2. W okresie drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego GOSCICINO — KOLONIA W GMINIE WEJHEROWO wplyngto 1 pismo, zawierajace uwagi do
projektu planu. Wéjt Gminy Wejherowo, Zarzadzeniem nr 120/2019 z dnia 23.08.2019 r. nie uwzglednil ztozonej
uwagi.

§ 3. W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Wejherowo, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r., rozpatruje zlozone uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Wojta Gminy Wejherowo, nastepujaco:

1. Pismo zlozone w dniu 17.01.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osobg fizyczna, dotyczace dziatki nr
1178 obregb Gos$cicino — terené6w oznaczonych w projekcie planu symbolami: 4.MN-teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 35.R-tereny rolne z wykluczeniem zabudowy, 004.KDL - droga publiczna.

Tre$¢ uwagi: przekwalifikowanie dzialki o numerze 1178 polozonej w Goscicinie przy ul. Robakowskiej
14 na dziatki budowlane z wylaczeniem terendow zalewowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo w odniesieniu do zachodniej i Srodkowe;j
cze$ci dziatki nr 1178, ktore zachowano w uzytkowaniu rolniczym (teren 35.R i teren 46.R).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do czgsci srodkowej i zachodniej dziatki nr
1178:

uwaga uwzgledniona / uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Czesc¢ srodkowa 1 czes¢ zachodnia dziatki nr 1178 zachowana zostaje w uzytkowaniu rolniczym (tereny 35.R
146.R) z uwagi na wystgpujace tu obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Gosciciny - raz na 10 lat
iraz na 100 lat oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat. Przeznaczenie tego pod zabudowe naraza na niebezpieczenstwo zycie i mienie ludzi a potencjalnie
Gming na odszkodowania. Dodatkowo wytaczono z zabudowy i zachowano jako teren rolny - zachodnia czgsé
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dziatki przylegla do rzeki Gosciciny ido lasu wcelu ochrony krajobrazu isrodowiska przyrodniczego
(otoczenia rzeki Gosciciny).

2. Pismo ztozone w dniu 17.01.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osobe fizyczng, dotyczace dzialek nr 863/3
1862 obreb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 34.R —tereny rolne z wykluczeniem
lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych.

Tre§¢ uwagi: uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek zterendw rolnych na tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo w odniesieniu do péinocnej i zachodniej
czesci dziatki nr 862, ktore zachowano w uzytkowaniu rolniczy (teren 34.R).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do zachodniej i pétnocnej czesci dziatki nr
862:

uwaga uwzgledniona / uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Zmiana przeznaczenia catej dziatki nr 862 na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie jest
uzasadniona zapotrzebowaniem na dziatki budowlane i wigza¢ si¢ bedzie ze znacznymi kosztami ponoszonymi
przez gmine na inwestycje infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacje sanitarng)

Ponadto teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu domkoéw robotniczych przy ul. Drzewiarza
i tak duzy obszar zabudowany zaktoci wglad na historyczny zesp6t i kompozycj¢ zabudowy.

3. Pismo zlozone w dniu 01.02.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osob¢ fizyczng, dotyczace dziatki nr
856 obreb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 34.R —tereny rolne z wykluczeniem
lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych.

Tre§¢ uwagi: zmiana dzialki rolnej na dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Wejherowo w odniesieniu do potnocnej czesci dziatki
nr 856, potozonej w potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu domkoéw robotniczych
przy ul. Drzewiarza, ktora zachowano w uzytkowaniu rolnym (teren 34.R). Natomiast na przeznaczenie
potudniowej cze$ci pod zabudowe nie wyrazil zgody Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Postanowieniu z dnia 18 kwietnia 2019 r. Wobec powyzszego uwaga nie zostala uwzgledniona.

Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi:

uwaga uwzgledniona / uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Czgsé¢ poludniowa dziatki nr 856 potozona jest w strefie ochrony ekspozycji zespolu domkow robotniczych
przy ul. Drzewiarza wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego, a czes$é
potnocna dziatki polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia tego zespolu. Zabudowa dziatki
zakloci wglad na historyczny zespot i kompozycje zabudowy.

4. Pismo ztozone w dniu 06.02.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osobe¢ fizyczna, dotyczace dziatki nr 1155/2
obrgb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 1.KS,U 144.KS,U —tereny obshlugi
komunikacji samochodowej, tereny zabudowy ustugowej - wylacznie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
100 m2 i ustugi gastronomi.

Tre$¢ uwagi:

a) zmiana przeznaczenia dziatki na ustugi motoryzacyjne nieszkodliwe dla otoczenia np. wulkanizacja, wymiana
smarow i olejow, regulacja i naprawa elektroniki,

b) mozliwos¢ zabudowy 50% pow. dziatki,
¢) zmniejszenie linii zabudowy do 8m,
d) dowolne usytuowanie kalenic budynkow,

e) kat nachylenia dachu nieistotny, z uwagi na to ze w sasiedztwie wystepuja dachy ptaskie i dwuspadowe.

Id: 1136B0B6-24B2-4FB6-8983-6FDOFF 16F7CF. Podpisany Strona 2



Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo w odniesieniu do pkt c¢) - zmniejszenia
linii zabudowy do 8m.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do pkt ¢):

uwaga uwzgledniona / uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Ustalona w projekcie planu odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu 001.KDGP
wynoszaca 10 m ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa pojazdow i pieszych na drodze krajowej nr
6 w tym widocznos$ci w rejonach zjazdéw na dziatke oraz zjazdu na ul.Wejherowska.

5. Pismo ztozone w dniu 07.02.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osobe¢ fizyczna, dotyczace dziatki nr 1177/1
obreb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 34.R —tereny rolne z wykluczeniem
lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych.

Tre§¢ uwagi: wniosek o zakwalifikowanie jako terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz podziat dziatki
wedltug zalaczonej koncepcji z wydzieleniem drogi wewnetrzne;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo w odniesieniu do skrajnej, zachodniej
czesci dziatki nr 1177/1 — teren zachowano w uzytkowaniu rolnym (teren 34.R).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do skrajnej, zachodniej czeéci dziatki,
potozonej w terenie 34.R:

uwaga uwzgledniona / uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi.

Czg$¢ zachodnia dziatki nr 1177/1 zachowana zostaje w uzytkowaniu rolniczym (teren 34.R) z uwagi na
wystepujace tu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Gosciciny raz na 10 lat i raz na 100 lat oraz
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat.
Przeznaczenie tego pod zabudowe naraza na niebezpieczenstwo zycie i mienie ludzi a potencjalnie Gming na
odszkodowania.

6. Pismo zlozone w dniu 07.02.2019 r. (pierwsze wylozenie), przez osobg fizyczna, dotyczace dziatki nr
841 obreb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 34.R —tereny rolne 2z
wykluczeniem lokalizacji budynkdw i obiektow pomocniczych.

Tres¢ wuwagi: wniosek ozmian¢ przeznaczenia dla dziatki nr 841 oznaczonej na projekcie
symbolem R — tereny rolne iobjecie jej zapisami zgodnie z przyjetym w projekcie planu symbolem MN
wystepujacym na dziatkach bezposrednio graniczacych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo w odniesieniu do potudniowej i zachodniej
czesci dziatki nr 841 — teren zachowano w uzytkowaniu rolnym (teren 34.R).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do zachodniej i poludniowej czesci dziatki,
potozonych w terenie 34.R:

uwaga uwzgledniona/uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Potudniowa czg$¢ dziatki nr 841 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespolu
domkow robotniczych przy ul. Drzewiarza wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
pomorskiego i zabudowa tego terenu zakldoci wglad na ten historyczny zespot i jego kompozycje zabudowy.

Zachodniej czg$¢ dziatki nr 841 nie przeznacza si¢ pod zabudowe z uwagi na:

- jej potozenie w strefie ochrony ekspozycji  zespolu domkéw robotniczych przy ul. Drzewiarza wpisanego do
rejestru  zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego izabudowa tego terenu zakloci wglad na
historyczny zespoét i kompozycj¢ zabudowy;

- wystgpowanie w czesci potudniowej obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig od rzeki Gosciciny raz na
10 lat i raz na 100 lat oraz obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat. Przeznaczenie tego pod zabudowe¢ naraza na niebezpieczenstwo zycie imienie ludzi
a potencjalnie Gming na odszkodowania;
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- przeznaczenie catej dzialki nr 841 na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie jest uzasadnione
zapotrzebowaniem na dziatki budowlane i wigza¢ si¢ bedzie ze znacznymi kosztami ponoszonymi przez gming
na inwestycje infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacj¢ sanitarng).

7. Pismo zlozone w dniu 12.07.2019 r. (drugie wytozenie), przez firm¢ STUDIO-PROJEKT WM z siedzibg
w Gdansku, dotyczace dziatki nr 841 obreb Goscicino — terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem: 34.R —
tereny rolne z wykluczeniem lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych.

Tre$¢ uwagi:

1) Okreslenie dla catosci dziatki nr 841 obreb Goscicino, przeznaczenia terenu pod zabudoweg mieszkaniowa
przez objecie czesci dzialki oznaczonej w projekcie planu jako 34.R zapisami zgodnymi z oznaczeniem 49.MN
projektu planu (zgodnie z zatacznikiem graficznym).

2) Rozszerzenie zakresu nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym).

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Wejherowo — teren zachowano w uzytkowaniu
rolnym (teren 34.R), linia zabudowy w terenie 49.MN nie ulegta zmianie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi w odniesieniu do terenu 34.R:

uwaga uwzgledniona/uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Potudniowa czg$¢ dzialki nr 841 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespohu
domkow robotniczych przy ul. Drzewiarza wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego izabudowa tego terenu zakloci wglad na ten historyczny zespoét ijego kompozycje
zabudowy.

Zachodniej czgs$¢ dziatki nr 841 nie przeznacza si¢ pod zabudowg z uwagi na:

- jej potozenie w strefie ochrony ekspozycji zespotu domkow robotniczych przy ul. Drzewiarza wpisanego
do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego i zabudowa tego terenu zakldci wglad na
historyczny zesp6t i kompozycj¢ zabudowy;

- wystgpowanie w czg¢sci poludniowej obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Gosciciny raz na
10 lat iraz na 100 lat oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat. Przeznaczenie tego pod zabudowe naraza na niebezpieczenstwo zycie i mienie ludzi
a potencjalnie Gming na odszkodowania;

- przeznaczenie calej dziatki nr 841 na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie jest uzasadnione
zapotrzebowaniem na dziatki budowlane i wigza¢ si¢ bedzie ze znacznymi kosztami ponoszonymi przez
gming na inwestycje infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacj¢ sanitarng).

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/120/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 4 wrzesnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego

Goscicino — Kolonia w Gminie Wejherowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm. ) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga si¢ nastepujaco:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa obiektow iurzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ oraz
z odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjne;j
zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drog publicznych o symbolach 006.KDL i 009.KDD, budowa
parkingu w terenie 20.KS.

3.Zrodla finansowania dla realizacji inwestycji podanych wust.] iust.2 beda stanowié: $rodki wihasne
inwestoréw, $rodki pomocnicze, $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace
z budzetu gminy (Srodki wtasne) w ramach wiceloletniej prognozy finansowe;.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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